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Zgodnie z umowg z dnia 18 marca 2024 roku zawartg miedzy
Zwiazkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP a Spéidzielnia
Mieszkaniowg Lokatorsko — Witasnosciowg w Trzciance, w dniach
od 22 kwietnia do 20 wrze$nia 2024 roku zostata przeprowadzona lustracja
petna dziatalnosci Spoidzielni, obejmujgca okres od 1 stycznia 2021 roku
do 31 grudnia 2023 roku. Przedmiotem lustraciji byly nastepujgce zagadnienia:
— statut Spoéidzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosci i poprawnosci merytorycznej regulaminéw),
— dziatalno$é organéw Spoétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkow
Z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$é ich wykorzystania.
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow
i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
— terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,
~ tre$¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej,
wody i kanalizacji, wywoz nieczystosci stalych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).




5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
— akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé zawartych umow
i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:
— stan funduszéw, wielko$é wolnych $rodkéw finansowych i sposéb
ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akcji lub udziatow w innych podmiotach gospodarczych,
— rozliczanie kosztéw ogéinych Spétdzielni,
— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,
— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),
— dochodzenie naleznosci Spétdzielni,
— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadéw.
7. Dziatalno$é¢ inwestycyjna:
— potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,
— pozyskanie terenéw budowlanych,
— poprawnos$¢ przygotowania inwestycji,
— tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tre$¢ zawartych umoéw oraz
ich realizacja,
— nadzér inwestorski,
— system finansowania inwestycji,
— rozliczenie kosztow inwestygcji i ustalenie wartosci poczgtkowe;j lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalenia lustracji oparte sa na stwierdzonych faktach, ktére wynikaja
z przedtozonych lustratorowi dokumentéw, informaci i zestawien
sporzadzonych przez Zarzad i upowaznionych do tego pracownikow.
W szczeg6lnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

— statut i uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym;

— dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych Spoétdzielni;

— dokumentacja cztonkowska;

— akta pracownicze;

— dokumentacja dotyczaca dziatalno$ci remontowej;

— ewidencja finansowo-ksiegowa;

— dokumentacja dotyczaca dziatalnosci inwestycyjnej;

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.
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Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni
bez zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalno$ci Spéfdzielni zostata dokonana
na postawie ustalen zawartych w protokole lustracji.

Spétdzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa
spotdzielczego. Poprzednia lustracja zostata przeprowadzona w 2021 roku,
a jej przedmiotem byta cato$¢ dziatania Spétdzielni za okres od 1 stycznia
2018 roku do 31 grudnia 2020 roku. Na podstawie tych badan, w liscie
polustracyjnym z dnia 9 grudnia 2021 roku Zwigzek przedstawit 4 wnioski,
majace na celu usprawnienie dziatalnosci Spéfdzielni i usunigcie uchybien.
W 2022 roku Zwigzek przeprowadzit lustracje dziatalnosci inwestycyjnej
— w liscie polustracyjnym z dnia 11 lipca 2022 roku dziatalno$¢ inwestycyjna
Spétdzielni zostata pozytywnie oceniona. Listy polustracyjne zostaty przyjete
uchwatami nr 4 i nr 5 Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto sie¢ w dniach
22 i 26 wrzesnia 2022 roku. Stosownie do art. 93 § 1b ustawy Prawo
spotdzielcze Spéidzielnia poinformowata Zwigzek o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Oprécz lustracji przeprowadzonej przez Zwigzek, w Spoétdzielni miata
miejsce kontrola przeprowadzona przez izbe Administracji Skarbowej
w Poznaniu oraz Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych, co zostato opisane
w protokole lustraciji.

Spéldzielnia wystepowata z wnioskami o zmiang danych podmiotu
W rejestrze przedsiebiorcéow, a takze o zmiane wpisu w KRS, co wynikato
ze zmian w organach statutowych Spoéldzielni oraz z obowigzku ztozenia
sprawozdan finansowych i innych dokumentéw w aktach rejestrowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w statucie zostaty
wprowadzone zmiany uchwatg Walnego Zgromadzenia:

— nr 4/2021 z dnia 22 i 27 wrze$nia 2021 roku, zmiany zarejestrowane

w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 14 grudnia 2021 roku;

— nr 6/2022 z dnia 22 i 26 wrze$nia 2022 roku, zmiany zarejestrowane

w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 19 grudnia 2022 roku.

Statut oraz unormowania wewnetrzne kompleksowo regulujg sprawy
zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni, w tym organizacije i zasady
funkcjonowania organéw Spotdzielni, stosunki migdzy Spodtdzielnig
a czionkami, zasady rozliczen z uzytkownikami lokali, jak i zasady
prowadzenia gospodarki Spotdzielni. Z ustaleni lustracji wynika, ze w okresie
badanym do zakorficzenia badania lustracyjnego przeprowadzita analize
i dokonata zmian w 9 regulacjach wewnetrznych. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
cze$é regulaminéw nadal posiada odlegte daty uchwalenia; wskazanym jest
kontynuowanie analizy regulaminéw pod katem petnego ich dostosowania
do obowiagzujacych przepiséw prawa.

W badanym okresie Walne Zgromadzenia odbyly sie w dniach:



— 2227 wrzesnia 2021 roku,

~ 22126 wrzes$nia 2022 roku,

~ 15119 czerwca 2023 roku.

Analiza dokumentacji obrad Walnych Zgromadzen wykazata, ze:

— zebrania odbyly sie zgodnie z postanowieniami statutu;

— uchwatami Rady Nadzorczej dokonano podziatu czionkéw
uprawnionych do udziatu w poszczegdinych czesciach obrad Walnego
Zgromadzenia;

— uchwaly podejmowane przez Walne Zgromadzenie dotyczyty spraw
ujetych w porzadku obrad i mieszczacych sie w zakresie kompetenciji
okreslonych w ustawie Prawo spétdzielcze;

— dokumentacja z obrad jest kompletna i obejmuje migdzy innymi
protokoty z kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia, protokoty komisji
mandatowo-skrutacyjnej i wyborczej, podjete uchwaty oraz protokoty
z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 roku odbyty sie wybory
do Rady Nadzorczej; wybory cztonkéw do Rady Nadzorczej nie budzg
zastrzezen. Stosownie do postanowien statutu, Rada Nadzorcza skiada sig
z 9 osob wybranych spo$réd cztonkéw Spoétdzielni, w tym 7 cztonkow
z Trzcianki i 2 z Krzyza. Rada Nadzorcza realizowata zadania w zakresie
nadzoru i kontroli dziatalnosci Spétdzielni. Analiza dokumentacji pracy tego
organu wykazata, ze w okresie objetym lustracjg organ ten dziatat zgodnie
z zakresem swoich kompetencji, w oparciu o postanowienia statutu
i Regulaminu Rady Nadzorczej. W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaty nie naruszajac kompetencji innych organéw.

Zgodnie z postanowieniami statutu, Zarzad Spoétdzielni dziatat
w skiadzie trzyosobowym. Z dokumentacji pracy Zarzadu wynika, ze organ ten
pracowat w oparciu o postanowienia statutu i a uszczegoétowienie pracy tego
organu okreélat Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza;
podziat pracy miedzy cztonkébw Zarzadu okreSlono w zatgczniku
do obowigzujgcego regulaminu. Podjete przez Zarzad decyzje byty zgodne
z aktualnym stanem prawnym, nie wykraczaty poza kompetencje tego organu
i byty wiasciwie udokumentowane.

W Spoldzielni prowadzony jest rejestr podjetych uchwat Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu.

Uchwatg nr 2/2022 Rada Nadzorcza zaktualizowata i zatwierdzita
strukture organizacyjna; obowigzujgca struktura zapewniata warunki
prawidtowej realizacji zadan Spoétdzielni. Organizacje pracy oraz zasady
wynagradzania pracownikéw okreslaty stosowne unormowania (regulamin
pracy oraz regulamin wynagradzania). Wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu
okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. Badanie
lustracyjne teczek z aktami osobowymi pracownikéw wykazato poprawnos¢
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prowadzenia dokumentacji pracowniczej, sposéb prowadzenia akt osobowych
pracownikéow dostosowany zostat do wymogéw Rozporzadzenia Ministra
Rodziny, Pracy Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 roku w sprawie
dokumentacji pracownicze;.

Majatek Spétdzielni ubezpieczany byt corocznie poprzez zawierane
przez Zarzad umowy ubezpieczenia z Towarzystwem Ubezpieczen
UNIQA S.A.

Z prowadzonej przez Spétdzielnie dokumentacji terenowo—prawnej
wynika, ze na koniec 2023 roku we wiadaniu Spétdzielni pozostawaty grunty
o0 fgcznej powierzchni 485,4513 ha, z tego:

— wiasnos$é 485,021 ha,

— uzytkowanie wieczyste 0,4282 ha.

Na dzierh 31 grudnia 2023 roku Spétdzielnia zrzeszata 3.557 cztonkow.
Spoétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr cztonkéw
i rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste zgodnie
z art. 17% ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. Sprawy cztonkowskie
i dyspozycja lokalami zostaly unormowane w statucie Spétdzielni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Spoétdzielnia posiada regulaminy w sprawie
wnoszenia i rozliczania wktadow mieszkaniowych | budowlanych,
przeprowadzania przetargu na sprzedaz lub najem lokali uzytkowych oraz
w sprawie przeprowadzania przetargu na zbycie prawa do lokalu
mieszkalnego, ustanawiania praw do zbywania lokalu, ktére wymagajg
aktualizacji.

W latach 2021-2023 Spoétdzielnia dokonata 30 przeniesierh wiasnosci
lokali mieszkalnych. Na koniec 2023 roku status odrebnej wlasno$ci posiadato
676 lokali mieszkalnych, 47 lokali uzytkowych oraz 62 garaze.

Z ustalen lustracji wynika, ze Spotdzielnia czesciowo zrealizowata
wniosek z poprzedniej lustracji w zakresie usunigcia wskazanych w trakcie
wizytacji zasobéw mankamentéw w ich utrzymaniu, tym samym wniosek jest
nadal aktualny.

W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi badanie lustracyjne
wykazato, Zze:

— podstawg ustalenia stawek optat byty plany gospodarczo-finansowe
uchwalone przez Rade Nadzorczg;

— ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

— Spétdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, ktory okresla, ze roznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spéidzielnie a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody
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lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.
W latach objetych lustracjg wyniki gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (tj. dziatalno$é¢ w zakresie eksploatacji i utrzymania

nieruchomos$ci) w skali catej Spotdzielni ksztattowaty si¢ nastgpujgco:
— w 2021 roku — niedobér przychodéw w stosunku do poniesionych
kosztow w kwocie 366.729,44 zt,
— w 2022 roku — niedob6r przychodéw w stosunku do poniesionych

kosztow w kwocie 182.119,62 z,

— w 2023 roku — nadwyzka przychodéw nad poniesionymi kosztami

w kwocie 282.210,30 zt.

Stan rozliczen miedzyokresowych czynnych na dzie 31 grudnia 2023 roku
stanowigcy nadwyzke przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wynosi 142.364,88 zi. Analiza ewidencji wykazata,
ze 21 nieruchomos$ci miato ujemny wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.

Z tytulu prowadzenia pozostatej dziatalnosci niekwalifikowanej jako
gospodarka zasobami mieszkaniowymi- tj. wtasnej dziatalno$ci gospodarczej
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb prawnych) Spétdzielnia
osiggneta nadwyzki bilansowe netto:

— w2021 roku — w kwocie 649.832,91 zt,

— w2022 roku — w kwocie 263.321,47 zt,

— w2023 roku — w kwocie 358.204,66 zt.
Uzyskane nadwyzki bilansowe byly przedmiotem uchwat Walnego
Zgromadzenia.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w zarzadzaniu przez
Spoétdzielnie lokalami uzytkowymi i dzierzawy wolnych terenéw bedacych
przedmiotem uméw najmu. W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia zawarta
3 umowy najmu lokali uzytkowych; umowy te nalezycie zabezpieczajg interesy
Spotdzielni.

Zadtuzenia w optfatach za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2021
wynosity 507.393,39 zt (3,14% w skali roku), a w 2023 roku 926.610,88 zt
(4,14% w skali roku). W odniesieniu do lokali uzytkowych na koniec 2023 roku
zalegtosci wynosity 277.103,13 zt — tj. 7,27%.We wszystkich latach badanego
okresu najwiekszy udziat w ogolnej kwocie zadiuzen od lokali stanowity
zalegtosci dtugoterminowe (powyzej 3 miesiecy). Na koniec 2023 roku
zalegtosci w opfatach dotyczyty 664 lokali mieszkalnych i 110 lokali
uzytkowych. Lustracja nie wnosi zastrzezen w zakresie podejmowanych przez
Spotdzielnie dziatan windykacyjnych — Spoétdzielnia powinna kontynuowac
prowadzone dziatania windykacyjne. Spétdzielnia informowata uzytkownikéw
lokali mieszkalnych o mozliwosci i warunkach uzyskania dodatkéw
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mieszkaniowych. W okresie objetym lustracjg kwota przekazanych dodatkéw
mieszkaniowych wyniosta facznie 177.545,99 zt.

W badanym okresie dostawy ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z eksploatacjg zasobdw Spoétdzielni odbywaly sie na podstawie
uméw zawartych z ustugodawcami. W 2023 roku Spéidzielnia nabyta
4 kotlownie gazowe od Veolia Zachdd Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Analiza kontroli dokumentéw dotyczgcych stanu technicznego zasobow
Spotdzielni wykazata, ze zgodnie z wymogiem art. 64 ustawy Prawo
budowlane dla wszystkich budynkéw zatozone zostaty ksigzki obiektu
budowlanego; ksigzki prowadzone sg zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami.
Spotdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu technicznego
zasobdw oraz kontrolne stanu technicznej sprawnosci instalacji i elementow
budynkéw wymagane art. 62 Prawa budowlanego.

Spotdzielnia posiada program dziatan energooszczednych w zasobach
mieszkaniowych — tj. plan remontow w zakresie docieplen budynkow
mieszkalnych zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. Realizujac dziatania
energooszczedne Spoétdzielnia wykonata:

— w2021 roku — docieplen $cian zewnetrznych w 17 budynkach, wymiany
drzwi wejsciowych w 15 budynkach;

— w 2022 roku — docieplen $cian zewnetrznych w 16 budynkach,
docieplen stropodachéw w 9 budynkach, wymiany drzwi wejéciowych

w 14 budynkach;

— w 223 roku — docieplen écian zewnetrznych w 4 budynkach, wymiany
drzwi wejsciowych w 3 budynkach.
Naktady na dziatania energooszczedne w latach 2021-2023 wyniosty {acznie
16.201.216,60 zt.

Spotdzielnia posiada regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu
na remonty i konserwacje zasob6éw mieszkaniowych, ktéry zostat uchwalony
w 1997 roku przez Rade Nadzorcza — wskazanym jest dokonanie aktualizacji
tego unormowania.

Stosownie do wymogéw art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych prowadzi ewidencie wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego w podziale na poszczegdine nieruchomosci z uwzglednieniem
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego tych nieruchomosci. W latach
2021-2023 naklady Spoétdzielni na zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomosci mieszkalnych wyniosty facznie 23.753.916,50 zt. Naktady te
zostaly sfinansowane $rodkami skumulowanymi na funduszu remontowym,
ktérego stan na 31 grudnia 2023 roku byt ujemny i wynosit 26.642.201 ,58 zt.

Roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci byty
wykonywane przez wykonawcéw wytonionych w procedurach okreslonych
normami wewnetrznymi oraz w systemie zleconym. Zawierane
z wykonawcami umowy zabezpieczajg interesy Spotdzielni, a ich realizacja
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jest prawidiowo udokumentowana i rozliczana. Nadzér nad pracami
remontowymi i konserwacyjnymi sprawowany byt przez pracownika
Spotdzielni, posiadajacego stosowne uprawnienia.

Ewidencja ksiegowa Spotdzielni prowadzona byla na biezaco,
w oparciu o zatwierdzone przez Zarzad Zasady polityki rachunkowosci
zawierajace Zaktadowy Plan Kont dostosowany do ustawy o rachunkowosci.

Spotdzielnia posiada zadtuzenia z tytutu kredytow udzielonych
ze $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na sfinansowanie
budowy budynkéw mieszkalnych; wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2023 roku
zadtuzenie wynosi 1.667.707,71 zt. Spétdzielnia posiada rowniez zadtuzenie
z tytutu kredytow termomodernizacyjnych; w 2022 roku Spétdzielnia podpisata
umowy dotyczace termomodernizacji 16 budynkow zlokalizowanych
w Trzciance. Stan zadtuzenia tych kredytéw na dzieri 31 grudnia 2023 roku
wynosi 25.091.308,33 zt.

W okresie badanym Spétdzielnia terminowo sporzadzata sprawozdania
finansowe. Sprawozdania te byly badane przez Rade Nadzorcza oraz
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia; sprawozdanie finansowe
za 2022 rok zostato zbadane przez biegtego rewidenta. Zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami sprawozdania wraz z uchwatami Walnego
Zgromadzenia zostaty ztozone do KRS.

W okresie objetym lustracja Spoidzielnia uzyskata dodatkowe
przychody w wysokosci 275.070,35 zt, z tego:

— 158.103,79 zt z tytulu odsetek zdeponowanych na rachunku lokat
bankowych,

— 116.966,56 z} z tytutu odsetek za nieterminowe optaty za uzytkowanie
lokali.

Spotdzielnia terminowo sporzadzata deklaracje rozliczeniowe oraz
regulowata na biezaco zobowiazania o charakterze publiczno-prawnym.

Statutowym przedmiotem dziatalnosci Spofdzielni jest réwniez
realizacja budownictwa mieszkaniowego. Spéidzielnia posiada kompletng
baze normatywna, stanowigcg podstawy podjecia i realizacji inwestycji.

W ramach prowadzonej dziatalnoéci inwestycyjnej Spoétdzielnia w latach
2022-2023 nie przekazywata budynkéw do uzytkowania ale posiadata
w realizacji zadanie - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Matejki 3E w Trzciance. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe
nr 436/2022 z dnia 27 pazdziernika 2022 roku podpisano umowe z firma
Zaktad Produkcyjno-Ustugowy Stawomir Lisiewicz, ktory rozpoczat budowe
budynku jako Generalny Wykonawca w dniu 14 listopada 2023 roku. Budynek
realizowany jest w dwaéch etapach:

- Etap | — segment A — obejmujgcy 24 lokale mieszkalne oraz 36 + 7
miejsc parkingowych wraz z dojazdem od strony ul. Matejki 3, chodniki,
kompleks $mietnikow poétpodziemnych. Termin koncowy realizacji
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- etapu | wedtug postanowien umowy ustalono na dzien 28 lutego
2025 roku;

- FEtap Il - segment B — 28 lokali mieszkalnych wraz z pozostalym
zakresem prac — droga dojazdowa, parkingi, chodniki. Przewidywany
umowny termin zakoriczenia budowy ustalono na dzien 31 grudnia
2025 roku.

Wedtug stanu na dziern 31 grudnia 2023 roku poniesione koszty inwestyc;ji
tacznie wynosity 396.860,04 zt.

Obstuga dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie ewidencji ksiegowej
naktadow inwestycyjnych i ich rozliczeh prowadzona jest przez pracownika
Spotdzielni — Dziatu Ustug Wielobranzowych. Obstuga techniczna prowadzona
jest w oparciu o zawartg umowe z Zaktadem Obstugi Inwestycyjnej ,INBUD”
Andrzej Cija.

Tereny pod inwestycje Spodidzielnia nabyta przed 2023 rokiem;
w 2023 roku Spotdzielnia zakupita dziatke o powierzchni 0,0632 ha przy
ul. Matejki w Trzciance pod budowe garazy.

Inwestycja byta realizowana systemem zleconym na podstawie umowy
zawarte] miedzy Spoidzielnig a wykonawcg wybranym w trybie przetargowym.
Zawarta umowa w dniu 31 pazdziernika 2023 roku nalezycie zabezpieczata
interesy Spofdzielni. Faktury za wykonane roboty byly wystawiane w oparciu
o protokoty odbioru robét i zatwierdzane do wyptaty po ich weryfikacji przez
uprawnione osoby. Ewidencja ksiegowa naktadéw inwestycyjnych
prowadzona byta z podziatem na poszczegoine etapy umozliwiajac ustalenie
kosztéw dia kazdego etapu zadania inwestycyjnego.

Badanie lustracyjne nie wykazato nieprawidtowosci w sposobie
prowadzenia przez Spoétdzielnie procesu inwestycyjnego w 2023 roku.

Na tle ustalenn zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego pozagdane byloby, aby organy statutowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej w Trzciance rozwazyly podjecie
nastepujacych dziatan:

1. Kontynuowac¢ analize posiadanych przez Spétdzielnie regulaminéw
o odlegtej dacie uchwalenia rokiem w celu zapewnienia petne;
zgodnosci ich postanowien z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Wykona¢ naprawy i remonty wykazane w protokole z przegladu
zasobow mieszkaniowych.

3. Podja¢ dziatania majace na celu zlikwidowania ujemnych wynikéw
nieruchomosci w zakresie eksploataciji i utrzymania tych nieruchomosci.

Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
przypomina o dyspozycjach wymienionych w:
- art. 93 § 4 ustawy Prawo Spoétdzielcze tj. obowigzku przedstawienia
wynikéw lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;
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— art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spoétdzielcze - okreslajagcego obowigzek
podejmowania uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie
wnioskoéw z przeprowadzonej lustracji;

— art. 93 § 1b ustawy Prawo spoétdzielcze — czyli corocznego przekazania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych.
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