STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
w Trzciance

(tekst ujednolicony
z uwzglednieniem zmian WZ z dn. 12.04 i 16.04.2018 r.)

I. Postanowienia ogolne
§1

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasno$ciowa w Trzciance, zwana dalej
"Spoéldzielnia", dziala na podstawie przepisow:

- ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze
zm.), zwanej dalej ,,ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych™

- ustawy z dn. 16.09.1982 r. - Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2017 r., poz. 1560 ze zm.), zwane;j
dalej ,,prawem spotdzielczym™,

- innych przepisow prawa powszechnie obowiazujacego i postanowien niniejszego statutu.

§2
1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Trzcianka.

2. Spoldzielnia dziala pod nazwg - "Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa w
Trzciance".

§3
1. Spotdzielnia posiada osobowosé prawna.
2. Spoldzielnia jest zatozona na czas nieokreslony.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ zwiazki spéldzielcze i organizacje gospodarcze lub przystgpowaé do
takich zwigzkow 1 organizacji dla realizacji celow statutowych.

4. Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.

§ 4
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nicograniczonej liczby 0sdb fizycznych i prawnych, o
zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, realizujacym cele okreslone w

niniejszym statucie na rzecz cztonkow i ich rodzin oraz prowadzacym w interesie swoich czlonkow
wspolng dziatalnos¢ gospodarcza, a takze dziatalnos¢ spoleczng i1 kulturalno - oswiatowa na rzecz

swoich czlonkow i ich srodowiska.

§5



1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domkéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni wedhug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci jest:

1) 41.10.Z - realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw

2) 41.20.Z - roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

3) 43.12.7 - przygotowanie terenu pod budowe

4) 43.29.7Z - wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

5) 43.39.Z - wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych

6) 71.11.7Z - dzialalnos¢ w zakresie architektury

7) 35.30.Z - wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodna, goraca wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych

8) 68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

9) 68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

10) 68.32.7Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

11) 81.10.Z - dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

12) 38.11.7Z - zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne

13) 38.21.7Z - obrdbka i usuwanie odpadéw innych niz niebezpieczne

14) 71.20.B - pozostale badania i analizy techniczne

15) 81.2 - sprzatanie obiektow

16) 90.04.Z - dziatalnos¢ obiektow kulturalnych

17) 93.19.Z - pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem

18) 93.29.7 - pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna

19) 01.19.Z - pozostate uprawy rolne inne niz wieloletnie

20) 01.29.Z - uprawa pozostalych roslin wieloletnich

21) 81.30.7Z - dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni

22) 36.00.7Z - pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody

23) 35.11.Z - wytwarzanie energii elektrycznej

24) 61.10.Z - dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej

25) 61.90.7 - dziatalno$¢ w zakresie pozostalej telekomunikacji

26) 66.19.7Z - pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe, z  wylgczeniem

ubezpieczen i funduszow emerytalnych

27) 59.14.7Z — dzialalno$¢ zwiazana z projekcja filmow.

3. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,
3) skreslony

4) buduje i nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w
tym lokali uzytkowych, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

5) buduje i nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych domow,
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4.

6) udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

7) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

9) wynajmuje czlonkom 1 innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowiace jej
wilasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

10) zarzadza nieruchomos$ciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow,

11) zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi niestanowigcymi
mienia jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci,

12) prowadzi dziatalnos¢ spoleczna, oswiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjna.

Spéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inna dziafalnos¢ gospodarcza, jezeli dzialalnos¢ ta

zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorvm mowa w ust. 1, a w szczegolnosci w
zakresie:

1.

1) wywozu smieci i odpadow,

2) sprzatania i czyszczenia obiektow,

3) dystrybucji 1 produkcji ciepla i cieplej wody,

4) upraw roslin przeznaczonych na cele okreslone w pkt. 3 (wytwarzanie ciepla),

5) ustug zwigzanych z zagospodarowaniem terenow zieleni,

6) ustug rozprowadzania wody,

7) wytwarzania energii elektrycznej,

8) dziatalnosci telekomunikacyjnej polegajacej na udostgpnianiu internetu i prowadzenie
ushug telefonicznych w sieci kablowej,

9) ustug posrednictwa finansowego i pomocniczej dziatalnosci finansowej.

I1. Czlonkowie, ich prawa i obowiazki
1. Powstanie czlonkostwa

§6

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

i
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2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przyshuguje spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej

"ekspektatywa wlasnosci” lub
5) bedaca zalozycielem Spotdzielni.

lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu.
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3. Czlonkiem Spaldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnoéci lub bedaca zatozycielem Spoldzielni. Osobie tej nie przystuguje
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spoldzielni. Przepis art. 16 prawa spoldzielezego stosuje sig odpowiednio. Osoba,
ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przyshuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Czlonkiem spotdzielni moze byé najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 6a

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrg¢bnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 6b

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 tej ustawy, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§ 6¢

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni osob, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 jest
zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej i podpisana przez osob¢ ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna
zawiera¢ imie i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz PESEL, a w odniesieniu do os6b prawnych —
ich nazwe i siedzibe,. Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczona
zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
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. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad Spoldzielni.

. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czltonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o

przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow osoby spetniajacej warunki okreslone w §
6 ust. 1.

. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw Spoldzielni powinna by¢ podjeta w
ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajace] przyjecia w poczet czlonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesi¢cy od dnia wniesienia
odwolania.

§7

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a
w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, date przyjecia w
poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

. Zarzad Spoldzielni moze prowadzi¢ rejestr zadtuzen z tytutu oplat, o ktorych mowa w art.4 ustawy
o sp&ldzielniach mieszkaniowych.

. Czlonek, jego wspotmatzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo przegladaé rejestry
wymienione w ust. 1.

2. Prawa i obowigzki czlonkow
§8

Cztonkowi  Spofdzielni  przysluguja  prawa  przyznane  przepisami  ustawy

o spdldzielniach mieszkaniowych i prawa spoldzielczego, a takze postanowieniami niniejszego
statutu, a w szczegolnosci:

1) czynnego udziatu w zyciu Spdldzielni i pracach jej organdéw samorzadowych, gléwnie
przez:

a) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spotdzielni,
b) zgtaszanie wnioskow zwiazanych z dziatalnoscia Spotdzielni i uzyskiwanie informacji o

sposobie ich zafatwiania,

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spoldziclezego
lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, .

4) Zadania zwarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu  mieszkalnego
1 uzytkowego,

5) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
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6) zadania w trybie okreSlonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia lub
umieszczenia w jego porzadku dziennym okreslonych spraw,

7) zadania od organéw Spoldzielni informacji dotyczacych jej dzialalnosci,
z wylaczeniem informacji prawnie chronionych oraz stanowiacych tajemnice zawodowa
i stuzbowa,

8) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spoéldzielni i
protokoléw obrad organow Spéldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoldzielnig
z osobami trzecimi,

9) udzialu w posiedzeniach organéw Spoldzielni w trakcie rozpoznawania spraw
bezposrednio jego dotyczacych,

10) odwolywania si¢ w postepowaniu  wewnatrzspoldzielezym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

11) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu, badz z dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoldzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

12) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi ze wspdlnych pomieszczen i
urzadzen Spoéldzielni oraz z ustug i Swiadczen Spoldzielni na zasadach okreslonych przez jej
organy.

2. Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu
odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o jakich mowa w ust. 1 pkt 8, z wylaczeniem
odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, ponosi czlonek Spdétdzielni

wnoszacy o ich otrzymanie.

4. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw Spétdzielni, protokoty
lustracji i roczne sprawozdania finansowe udostgpnia si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.

5. Wykonywanie postanowien ust. 1 pkt 8 i ust. 4 w odniesieniu do uchwat i protokotéw obrad

organéw Spoéldzielni nie moze narusza¢ powszechnie obowiazujacych przepisow o ochronie
danych osobowych oraz ochronie ddbr osobistych.

§9
1. Czlonek zobowigzany jest:

1) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany, a w przypadku modernizacji budynku —
uzupehni¢ wplate na taki wklad,

2) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminoéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

3) uiszczac terminowo oplaty zwigzane z budowa i uzywaniem lokalu, a w szczegolnosci:
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a) w pelni pokrywa¢ wydatki zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czesci przypadajgcej na jego lokal oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni, a w szczegdlnosci: z oplatami niezaleznymi od
Spotdzielni, splatami odsetek i kredytéw, gwarancji i porgczen, kosztami okreslenia
odrgbnej wlasnosci, odsetkami ustawowymi, odsetkami umownymi i od naleznosci
panstwowych, naleznosciami  finansowanymi kredytem Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, z tytulu przedsiewzigc termomodernizacyjnych oraz budzetowymi,

b) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spoldzielczych, a takze dzialalnos$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej przez wniesienie
wkiadu budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i statucie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal oraz przez
uiszczanie oplat zwiazanych z uzywaniem lokalu,

¢) w pelni pokrywa¢ wydatki zwiazane z uzupelnieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktdrej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

d) pokry¢ koszty nabycia przez Spotdzielni¢ whasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu,

€) ponosi¢ wszystkie koszty zwiazane z przeniesieniem wlasnosci lokali, a w
szczegolnosci:
- wyceny wartosci rynkowej lokalu,
- splaty wszelkich dtugow zwiazanych z lokalem,
- zawarcia aktu notarialnego,
- z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowej oraz
oplat kancelaryjnych, a takze oplat bankowych zwigzanych z czynnosciami
zmierzajacymi do przeksztalcenia prawa, z ktérego czlonek zrezygnowal,
- zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej,
- zwiazane ze scaleniem 1 podzialem nieruchomosci, rozgraniczeniem
nieruchomosci, ewidencja gruntow i budynkow, w tym prac geodezyjnych, ktore
nie zostang Spoétdzielni zrefundowane oraz koszty okreslenia przedmiotu odr¢bnej
wiasnosci lokali w poszezegolnych nieruchomosciach.

4) zawiadamia¢ Spoéldzielnie o zmianie danych zawartych w rejestrze oraz o zmianie ilosci
0s0b zamieszkatych z cztonkiem,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystnie z nich innym cztonkom, przestrzegac
regulamin porzadku domowego oraz zasady dobrego sgsiedztwa i wspolzycia spolecznego,

6) na zadanie Spoéldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunig¢cia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladow,

7) dba¢ o dobro oraz rozwéj Spoldzielni, oraz poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym.

2. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychoddéw i kosztow, o jakich mowa w ust. 1 oraz ewidencje wplywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedlug planéow rzeczowo — finansowych uchwalanych przez rade

\a

=



nadzorcza. Plany te winny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wplywow i
wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji jednego przedsigwzigcia remontowego.

3. Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali nicbedacymi czlonkami Spoéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami Spéldzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z
nimi w lokalu osoby pemoletnie, z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza
sie do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

4-7. skreslone
§ 10

skreslony
§11

skreslony
3. Ustanie czlonkostwa

§1la

1.Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art, 24' ust. 1 i art. 26
ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czfonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§11b

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita Smierc.

2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

4. Wklady mieszkaniowe i budowlane
§12

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy. ﬁ




2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy mig¢dzy kosztami budowy
przypadajacymi na lokal osoby, ktorej mowa w ust. 1 (czlonkowskim kosztem budowy) a uzyskana
przez Spotdzielnie pomoca ze $srodkéow publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub innych srodkow. Jezeli czesc
wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzana jest
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany.

4. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy (cztonkowskiemu
kosztowi budowy) przypadajacych na lokal osoby, o ktorej mowa w ust. 3. Jezeli czes¢ wkladu
budowlanego sfinansowana zostala z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 3 obowiazana jest do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

5. Przez czlonkowski koszt budowy, o ktorym mowa w ust.2 i 4 rozumie si¢ czgs¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal osoby, o ktorej mowa w ust 1 albo 3, w sklad
ktorych wehodzi budownictwo towarzyszace, a w szczegdlnosci koszty uzbrojenia i uksztaltowania
terenu.

6. Postanowienia dotyczace wkladu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do czltonkow, ktorym
przed dniem 31 lipca 2007 r. przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego.

7. Ustalenie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej danej inwestycji,

2) po zakoniczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztow do tego
czasu poniesionych,

3) ostatecznie — w terminie 6 miesiecy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycji
— na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych.

8. Przy ustalaniu kosztéw i warunkow realizacji poszczegélnych inwestycji Spotdzielnia
zobowiazana jest w szczegoInosci uwzglednic:

1) zakres rzeczowy inwestycji,

2) ewidencjonowanie kosztow w taki sposdb, aby mozliwe bylo oddzielenie kosztow, ktore
maja by¢ rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku od kosztow, ktére sa wspolnie dla
dwoch lub wigcej budynkéw i majg by¢ rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalne) oraz lokali uzytkowych,
jezeli takie sg w budynku mieszkalnym,

4) podzial sktadnikow kosztéw budowy czesSci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktére sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzglgdu na sposob

wykonczenia 1 wyposazenia),

5) zrbéznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonalno —

uzytkowych (atrakcyjnosc).
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§13
skreslony
§14

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem § 35b ust. 1, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktorych mowa w § 54, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

§15

1. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasnigcia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione — na dzien ustania
czlonkostwa. Czlonek jest zobowiazany do zgloszenia Spoldzielni zamiaru oproznienia lokalu w
zwiazku z planowanym zrzeczeniem si¢ prawa najpozniej na 3 miesigce naprzod pod rygorem
odpowiedniego przesunigcia terminu wymagalnosci roszczenia, o jakim mowa w ust. 2.

2. Roszczenie o wyplate, o jakiej mowa w § 14 staje si¢ wymagalne z uptywem 3 miesigcy od
oproznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodza, ale nie wczesniej niz w terminie 14 dni od dnia wyrazenia przez
bank zgody na bezcigzarowe odlaczenie lokalu z nieruchomosci obcigzonej na rzecz banku
hipotecznie.

§16

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéltdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, -~
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska’
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,
przeprowadzonego przez spofdzielnie w terminie nie poZniejszym niz 3 miesigce od dnia
oproznienia lokalu, \

2.7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — takZze kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami a nadto kwoty zaleglych opfat, o
ktérych mowa w § 54 i koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Postanowienia § 15 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

$ 17

skreslony
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§18

1. W wypadkach, gdy ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w wust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie szesciu miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 16 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.
§ 19
Wartos¢ rynkowa spotdzielczego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasniecia tego prawa.
§ 20-22
skreslone
I11. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 23

1. Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, dotyczacych praw cztonkowskich, o
jakich mowa w § 8 ust. 1 pkt 2-4, 6-8 1 12, czlonkowi przystuguje prawo odwotania:

1) od uchwaty Zarzadu - do Rady Nadzorczej,
2) od uchwaly Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia.

2. W kazdym przypadku odwolanie przyshuguje tylko do jednego organu Spoldzielni i moze byc
wniesione w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o uchwale Zarzadu lub
Rady Nadzorczej. Zawiadomienie powinno zawiera¢ pouczenie o prawie i trybie odwotania.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu okreslonego
w ust.2, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit si¢

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

1 4. Zarzad dorecza odwolujacemu odpis uchwaty organu odwolawezego wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

§ 24
W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym, bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,

jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

IV. Prawa do lokali

1. Postanowienia ogélne

(¥
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§ 25
1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawiac prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe w tym prawo do garazu lub miejsca

postojowego w garazach wielostanowiskowych.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe rowniez osobom, ktore nie sg
cztonkami Spotdzielni.

§26-29
skreslone

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 30

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosc¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkoéw.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 31

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowe zawiera sie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowa powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie lokalu mieszkalnego, w tym jego rodzaj, polozenie i powierzchnig,

3) wskazanie osob, ktore maja wspoélnie z cztonkiem zamieszkac,

4) zobowigzanie czlonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w

innych zobowigzaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,
7) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,



8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$cei, w jakich moze
nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wktadu
mieszkaniowego.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

3. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba zZe strony postanowia inaczej.

§3la
skreslony
§32

1. Z zastrzezeniem ust. 5, na pisemne zadanie czlonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzec z tym czlonkiem
umowg¢ przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych
z budowa, o ktorych mowa w § 31 ust. 1 pkt 4, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) przypadajacego na jego lokal uzupehienia wkladu mieszkaniowego z tytulu modernizacji
budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spoldzielni z tytulu kredytow
.1 pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje
sie lokal,

4) splaty zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych, o jakich mowa w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a,

5) skreslony.
2. skreslony
3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdl czynno$ci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, obciazaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktorego

Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Sptaty, o ktérych mowa w ust.1, czlonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym przez
Zarzad.

3. skreslony

H
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§33

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka cafosci lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spofdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spoldzielni, cztonek zobowiazany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 34

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja spOldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzefistwo zostalo rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidamie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 35

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

2. skreslony
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
§ 35a

1. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplata opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, nie mozna S -4

orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem
drugiej instancji - czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila gdy orzeczenie sadu, o
ktorym mowa w ust. 3 albo 4 stanie si¢ prawomocne,

5. W przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia
oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
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odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 35b ust. 1,

2) osoba, o ktérej mowa w § 36 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 35b

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie
do spéldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci spétdzielni cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoldzielnig
tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 36

1. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
nast¢pstwie smierci uprawnionego lub na podstawie postanowien § 35a ust. 2 1 3, osobom bliskim
uprawnionego  przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust.l zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spofdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnic za oplaty, o jakich
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

" 3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresic oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

4., W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyj¢cie do Spoldzielni i zawarcie

Umowy.

5. Osoba przyjeta w poczet czlonkow Spoldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje si¢
strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.
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§ 36a
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym
przyshugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na Spoldzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 37

skreslony

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
i spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego

§ 38
Nabyweca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o
nabyciu prawa.
$ 38a— 38b
skreslone
§ 39

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skreslony

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu, jezeli czgs¢ ta nie spelnia wymogow odrgbnego lokalu w
rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jest niewazne.

5. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czegsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 40 - 41
skreslone
§42

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w
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terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

. W razie smierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.
§43

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych
z budowa, o ktorych mowa w § 31 ust. 1 pkt. 4, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkladu budowlanego z tytutu modernizacji

budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spoéldzielni z tytutu kredytéw
i pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci, w ktérej znajduje
sie lokal,

4) sptaty zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych, o jakich mowa w § 9 ust. 1 pkt 3
lit. a.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja
czlonka Spoldzielni albo osobe niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci
lokalu.

3. Splaty, o ktorych mowa w ust. 1, cztonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym przez
Zarzad.

§ 43a

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spodtdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze¢ zmiang korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptlatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, osoby te zobowigzane sa do
pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwilag wygasniecia spotdzielezego prawa do tego lokalu.

§ 44

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o egzekucji z nieruchomosci.



§ 45
1. Do ustanowionych przed wejsciem w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym do garazu stosuje si¢ odpowiednio przepisy

dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Do prawa do domu jednorodzinnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spoldzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu.

4. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 46
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowa
powinna zobowiazywac obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu,
a nadto w szczegdlnosci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienic wkladu budowlanego oraz do

uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze
nastapic¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wkladu budowlanego,
9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.
§ 47
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46 powstaje ekspektatywa wlasno$ci.
Ekspektatywa wtlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany lub jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy whasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 48

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.
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2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow umowy
okreslonych w § 46, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inacze;j.

§ 49

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wlasnosc lokalu najpdzniej w terminie dwoch
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie dwoch miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo o0sob
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 54.

§ 50

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie lacznie
ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolne;j

okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
. niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 51
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej czitonkiem

whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

5. Zamiana mieszkan
§ 52
1. Czlonkowie moga za zgoda Zarzadu Spoéldzielni dokonywaé miedzy soba zamiany
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, wlascicieli domow

jednorodzinnych oraz wilascicielami lokali bedacych przedmiotem odrebnej wiasnosci.

2. Zamiana mieszkan z cztonkami innych Spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez
Zarzady tych Spotdzielni.

3. Zamiana mieszkan migedzy czlonkiem Spoéldzielni a najemca lokalu mieszkalnego uzalezniona
jest nadto od zgody wynajmujacego.

19



4, Wnioski o zamiane mieszkan przez czlonkéw niemajacych partneréw do tej czynnosci, wpisuje
si¢ do rejestru zamian.

§53

Do rozliczen migdzy czlonkiem a Spéldzielnia w zwiazku z zamiang mieszkania stosuje si¢
odpowiednio postanowienia dotyczace wktadow budowlanych i mieszkaniowych.

6. Oplaty na rzecz Spoéldzielni
§ 54

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przyshiguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych, w tym garazy, sa obowiazani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych
optat — w wydatkach zwiazanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

2) z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

3) z dziatalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnig,

4) ze splata wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
zajmowany lokal, a takze w zobowiazaniach Spoéldzielni z innych tytuléw, o jakich mowa w
ust. 3.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach:

1) z utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

4) z dzialalnoécia spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig, a
takze w zobowiazaniach Spoldzielni z innych tytutow.

3. Do zobowiazan Spoldzielni z innych tytulow zalicza si¢ w szczegdlnosci wdrozenia ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze inne koszty szczegdtowo okreslone przez Rad¢ Nadzorczg.

4. Wysokosé¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 1 12 ustala si¢ na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegolnych nieruchomosci z uwzglednieniem
jako jednostki rozliczeniowej 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu. Niektére koszty moga by¢
okreslane w przeliczeniu na liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu lub ryczaltowo — od lokalu. W
przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe koszty ustala si¢ stosownie do wskazan
tych urzadzen. Regulamin okreslajacy szczegofowe zasady uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

§ 55
1. Opfaty, o ktorych mowa w § 54 wnosi si¢ co miesigc z gory, do 15 dnia kazdego miesigca.

2. Obowigzek ponoszenia oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lokalu do dyspozycji, a
ustaje z dniem zwolnienia przez cztonka. Przez dziefi zwolnienia lokalu przez czfonka rozumie si¢
dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spoldzielni po jego odnowieniu. Jezeli czlonek zleci
odnowienie lokalu Spoldzielni zobowiazany jest do uiszczenia oplat za okres wykonywania
zleconych prac, ale nie dtuzszy niz 30 dni.

3. O zmianie wysokosci oplat spéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ czionkéw oraz inne osoby, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci opfat na
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pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
$ciekdw, odpadéw 1 nieczystosci cieklych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nic pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

4. Zasadno$¢ zmiany wysokosci optat cztonkowie moga kwestionowaé w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym lub na drodze postepowania sadowego. Uprawnienie do kwestionowania
wysokosci optat na drodze postgpowania sadowego przystuguje nadto osobom niebgdacym cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz niebedacym
czlonkami Spdéldzielni wlascicielom lokali. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

5. Czlonek Spéldzielni nie moze potraca¢ naleznosci przystugujacych mu od Spétdzielni z
naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

V. Organy Spoldzielni
1. Postanowienia ogélne
§ 56
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Jezeli liczba czlonkéw Spotdzielni przekracza 500 (pigcset), Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgsci.

3. (skreslony)
4. Wybory do organdéw Spoldzielni okreslonych w ust.1 pkt 2 - 3 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Uchwaty o wyborze do organéw Spotdzielni

zapadaja zwykla wigkszoscia glosow.

5. Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym, zwykla wigkszoscia glosow, z
zastrzezeniem ust.6.

6. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastgpuje w glosowaniu tajnym,
wiekszoscia 2/3 glosow.

2. Walne Zgromadzenie
§ 57
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 58
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spolecznej Spotdzielni oraz
oswiatowo - kulturalnej na rzecz czfonkéw i ich srodowiska,



2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie absolutorium czfonkom Zarzadu.

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z oceny polustracyjnej dziatalnosci Spotdzielni
lub wynikéw kontroli przeprowadzonych przez Zwiazek Rewizyjny albo organy kontroli
panstwowej oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do innych organizacji gospodarczych
lub wystepowania z nich,

7) uchwalanie zmian statutu,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

9) podejmowanie uchwat o potaczeniu, podziale lub likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie sprawozdan z realizacji wnioskow czlonkoéw oraz innych organéw
Spoldzielni zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu,

11) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

12) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

14) wybér i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorcze),

15) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego lub gospodarczego oraz upowaznienie Zarzadu do dzialan w tym

zakresie,

16) wybor delegatow na zjazdy Zwiazku Rewizyjnego lub gospodarczego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 59

1. Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne biorg udzial w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéow. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego czlonka.

2. Kazdy uprawniony do glosowania na Walnym Zgromadzeniu ma jeden glos.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej oraz Zwiazku Rewizyjnego lub gospodarczego, w ktérym

Spotdzielnia jest zrzeszona, a takze inne zaproszone osoby.
Im&
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4. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta przedstawiciel, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 60

1. Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz do roku w ciagu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrotowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, o ile Rada Nadzorcza tak postanowi.
Obrady pierwszej i ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia nie moze dzieli¢ okres dhuzszy niz 14
dni.

3. Walne Zgromadzenie powinno zosta¢ zwolane ponadto na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 10% czlonkéw Spoétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia winno byé zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

4. Walne Zgromadzenie, o ktérym mowa w ust. 3 winno si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od
daty zgloszenia zadania. Jezeli to nie nastapi, Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza.

5. Przynajmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia organ zwotujacy:

1) zawiadamia pisemnie wszystkich cztonkéw oraz Krajowa Rade Spoldzielcza 1 Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, o miejscu, czasie 1 porzadku obrad,

2) wywiesza w lokalu zarzadu Spoldzielni zawiadomienia o zwotaniu Walnego
. Zgromadzenia, podajac w nich miejsce, czas i porzadek obrad.

W zawiadomieniu podaje si¢ informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow
" uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Zawiadomienie o zwolaniu zebrania przedstawicieli moze nadto nastapi¢ w drodze
ogloszenia w lokalnych $rodkach masowego przekazu.

§ 6l
1. Porzadek Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad.

2. Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czfonkowie moga zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz zglasza¢ projekty uchwal. Projekty uchwal,
sprawozdanie roczne i sprawozdanie finansowe winny by¢ wykladane do wiadomosci czlonkow
najpozniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

3. Prawo, o jakim mowa w ust. 2 przystuguje cztonkom do 15 dnia przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, przy czym do porzadku obrad wprowadza sie tylko
projekty uchwal zglaszane przez cztonkdw, ktore popierane sg co najmniej przez 10 czlonkow.
Czlonek wyraza poparcie dla uchwaly poprzez zlozenie wiasnorecznego podpisu pod projektem ze
wskazaniem miejsca zamieszkania 1 numeru dowodu osobistego lub innego dokumentu
umozliwiajacego identyfikacj¢ czlonka.

4. O uzupehieniu porzadku obrad w nastgpstwie uwzglednienia zadan zgloszonych w trybie

okreslonym w ust. 2 1 3, Zarzad powiadamia czlonkoéw w sposob okreslony w § 60 ust. S pkt 2 co
najmniej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Q@
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5. Czlonkowie maja prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie poézniej niz na 3 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescl.

6. Jezeli porzadek obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach obejmuje wybory
cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkom Spotdzielni przystuguje prawo zglaszania kandydatow na
czlonkéw Rady Nadzorczej w terminie nie pozniejszym niz 3 dni przed terminem pierwszej czg¢sci
Walnego Zgromadzenia, chyba ze dotychczasowa Rada Nadzorcza postanowi o wyborze czlonkow
na nowa kadencje odrebnie przez kazda czgsc Walnego Zgromadzenia stosownie do parytetu
wynikajacego z ilosci cztonkéw uprawnionych do uczestnictwa w kazdej czesci. Do zgloszenia
nalezy dotaczy¢ pisemng zgode cztonka Spotdzielni na kandydowanie.

§ 62

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania prawomocnych uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim czfonkow.

2. Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgsciach, cztonek ma prawo bra¢ udzial tylko w
jednej czesci. Zastrzezenie powyzsze nie dotyczy cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, jednakze
kazdemu czlonkowi tych organoéw glos decydujacy (prawo uczestnictwa w glosowaniach)
przyshiguje tylko w czasie obrad jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia, wiasciwej dla niego
stosownie do kryteriow podzialu Walnego Zgromadzenia na czedci, ustalonych przez Rade
Nadzorcza.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykla wigkszoscig glosow w glosowaniu jawnym, z
zastrzezeniem zawartym w ust. 3 oraz w § 56 ust. 4 - 6. Przez zwykta wigkszos¢ gloséw rozumie
si¢ przewage glosow oddanych "za" nad glosami oddanymi "przeciw". Glosy wstrzymujace nie
maja wpltywu na wynik glosowania.
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4. Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgsciach, wynik glosowania ustala kolegium -

prezydiow czgsci Walnego Zgromadzenia, ktérego posiedzenie zwoluje 1 mu przewodniczy

przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wskazany przez niego cztonek Rady, a jezeli Rada wczesniej

sie nie ukonstytuowata — przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia. Posiedzenie
zwoluje sie w terminie nie pézniejszym niz 7 dni od daty odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia. Z prac kolegium sporzadza si¢ protokot podpisywany przez wszystkich obecnych
na posiedzeniu i niezwlocznie oglasza go w sposob okreslony w § 8 ust. 41 § 60 ust. 5 pkt 2.

5. Zmiana statutu wymaga podjecia uchwaly wigkszoscia 2/3 glosow.

6. Uchwaly Walnego Zgromadzenia moga byc¢ podejmowane jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad  podanym do  wiadomosci czlonkéw ~w  trybie  okreslonym
w § 60 ust. 5161 ust. 4.

7. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow i organy Spétdzielni.

8. Cztonek, a takze Zarzad Spotdzielni moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia z powodu jej sprzecznosci z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni. Tryb i
terminy zaskarzania uchwal okresla Prawo spoldzielcze. Wyrok uchylajacy uchwale Walnego
Zgromadzenia ma moc prawna wobec wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jei
organow.

§ 63
1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy lub czlonek prezydium Rady Nadzorcze;.

Uczestnicy wybieraja sposrdd siebie przewodniczacego obrad, sekretarza i czlonka prezydium.
Funkeji powyzszych nie mozna powierzy¢ czfonkowi Zarzadu.
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2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do Walnego Zgromadzenia odbywanego w
czesciach. Przewodniczacy obrad poszcezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia oraz
przewodniczacy Rady Nadzorczej tworza kolegium przewodniczacych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 64

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory w szezegolnosci winien zawierac:
porzadek obrad, podana zwigzle istotna tres¢ dyskusji, dokfadne brzmienie podjetych uchwal z
okresleniem sposobu ich podjecia i wynikéw glosowania. Protokot podpisuja przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia. Do protokotu zatacza sig list¢ obecnosci cztonkow Spotdzielni.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w
czesciach.

3. Protokoty przechowywane sa przez okres wymagany przepisami o przechowywaniu akt.

3. Rada Nadzorcza
§ 65

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 (dziewigciu) czlonkow, w tym 7 (siedmiu) z Trzcianki 1 2
(dwoch) z Krzyza.

2. Walne Zgromadzenie wybiera nadto 2 zastepcow cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktérymi zostaja
dwaj kandydaci na czlonkdéw Rady, ktérzy w glosowaniu uzyskali kolejno dziesiata i jedenasta
ilos¢ glosow. 7 zachowaniem parytetu, o jakim mowa w ust. 1, w przypadku wygasniecia mandatu
czlonka Rady Nadzorczej, w jego miejsce wstepuje zastgpca czlonka Rady Nadzorczej w
kolejnosci wynikajacej z liczby uzyskanych gloséw w wyborach. Jezeli w wyborach zast¢pcy
czlonka Rady Nadzorczej uzyskali rowna ilos¢ glosdw, o ich miejscu na liscic zastgpcow czlonkéw
decyduje losowanie, ktore przeprowadza komisja skrutacyjna Walnego Zgromadzenia, a jezeli
odbywa sie ono w czeSciach — kolegium prezydiow czegsci Walnego Zgromadzenia. Po
wyczerpaniu listy zastgpcoéw czlonka, w celu uzupehienia sktadu rady przeprowadza si¢ wybory
uzupelniajace.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Po uptywie kadencji cztonkowie mogg by¢ wybierani do
Rady ponownie, jednakze cztonek Spdéldzielni nie moze by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz
przez dwie kolejne kadencje. Kadencja czlonkow, ktorzy weszli do rady jako zastepcy czlonka i w
wyniku wyboréw uzupelniajgcych wygasa z uptywem kadencji calej rady.

4. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spotdzielni.

5. Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach przystuguje miesigczne wynagrodzenie
ryczattowe bez wzgledu na liczbe posiedzen w nastgpujacych wysokosciach:

1) przewodniczacemu — 40% ustawowego minimalnego wynagrodzenia za prace,
2) wiceprzewodniczacemu 1 sekretarzowi oraz przewodniczacym komisji — 35%
ustawowego minimalnego wynagrodzenia za prace,
3) pozostatym cztonkom — 30% ustawowego minimalnego wynagrodzenia za prace.
§ 66

1. Rada Nadzorcza nadzoruje i kontroluje dzialalnosé¢ Spoldzielni.

2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

=
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spofecznej i oswiatowo —
kulturalnej Spéldzielni,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej zadan
gospodarczych, spolecznych 1 oswiatowo - kulturalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej cztonkow,

¢) uczestniczenie w lustracjach, rozpatrywanie ocen dziatalnosci Spoldzielni i
wydanych na ich podstawie zalecen polustracyjnych oraz podejmowanie
odpowiednich uchwat i przedstawianie ich Walnemu Zgromadzeniu,

d) przeprowadzanie kontroli prawidlowosci podejmowanych przez Zarzad uchwal,
wykonania przez Spoldzielnie uchwal jej organéw, zalecen wynikajacych z
kontroli przeprowadzonej przez organy kontroli panstwowej, a takze
polustracyjnych,

¢) kontrolowanie sposobu zalatwiania przez Zarzad skarg na dzialalnosc¢
Spotdzielni, wnioskdéw organdw Spoéldzielni 1 poszezegdlnych jej czlonkdow, a w
razie gdy wnioski te dotycza dziatalno$ci Rady - bezposrednie ich rozpatrywanie,

3) podejmowanie uchwat w sprawach:
a) budowy obiektow shizacych do wykonywania przedmiotu dziatalnosci
gospodarczej, spolecznej 1 osSwiatowo - kulturalnej Spotdzielni,
b) nabywania i obciazenia nieruchomosci oraz nabywania zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

5) rozpatrywanie zlozonych do Rady Nadzorczej odwolan oraz skarg na dzialalnosé
Zarzadu,

6) podejmowanie uchwat co do wszelkich czynnosci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach,

7) skreslony

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

9) wybdr i odwolywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

11) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

12) podejmowanie decyzji o odbywaniu Walnego Zgromadzenia w czeSciach, ustalania
zasad zaliczania czltonkow Spotdzielni do poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia oraz o
zasadach wyboru Rady Nadzorczej na nowa kadencje,

13) uchwalanie regulamindw tworzenia i wykorzystywania funduszy okreslonych statutem,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéow budowy domoéw i innych budynkéw oraz

ustalanie wysokosci wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,



15) uchwalanie zasad rozliczen kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkow,
16) uchwalanie szczegotowych =zasad rozliczania kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi 1 lokalami uzytkowymi, ustalanie opfat za te lokale oraz innych oplat

naleznych za ushugi i czynnosci wykonywane przez spotdzielnie,

17) wybor biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

§ 67
1. Rada Nadzorcza wybiera sposréd swoich cztonkow prezydium 1 komisje rewizyjna oraz w miarg
potrzeby - inne komisje. Prezydium sklada si¢ z przewodniczacego, jego zastepcy, sekretarza oraz
przewodniczacych stalych komisji rady. Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;.
2. Szczegotowe zasady dziatalnosci Rady Nadzorcezej okresla jej regulamin.

§ 68

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy lub jego zastgpca w miarg¢ potrzeby, co
najmniej jednak raz na kwartal, albo zarzad spotdzielni na wniosek 1/3 cztonkow rady.

2. W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne
osoby zaproszone.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly, jezeli w posiedzeniu uczestniczy co najmniej
potowa cztonkéw, w tym przewodniczacy lub czlonek prezydium.

4. Uchwaly zapadaja zwykla wiekszoscia glosow.

5. Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoly, ktére podpisujg przewodniczacy i
sekretarz rady.

4, Zarzad

§ 69
1. Zarzad skfada si¢ z 3 oséb, wybieranych na czas nieokreslony, W sktad Zarzadu wchodza Prezes
i dwaj Wiceprezesi, z ktorych jednemu powierza si¢ funkcj¢ zastepcy Prezesa.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu winien wykazac sig¢ umiejetnoscia kierowania i organizowania
pracy w jednostkach gospodarczych spéldzielczosci, zas kandydat na Prezesa nadto co najmniej
pigcioletnim stazem pracy na stanowiskach kierowniczych.

3. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego praw wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 70
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do zakresu dzialalnosci Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
statucie do decyzji innych organow.
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3. Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej moze udzieli¢ czlonkowi Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ czlonkowi Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoélnych albo kierowania wyodrgbniong
organizacyjnie i gospodarczo jednostka Spotdzielni.

§ 71
1. Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych sktadaja w imieniu Spétdzielni
przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad

upowazniona (petnomocnik), z zastrzezeniem § 66 ust.2 pkt 6.

2. Pisemne oswiadczenia woli Zarzad sklada przez zamieszczanie swych podpiséw pod nazwa
Spoétdzielni.

§72
1. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby i sa protokotowane.
2. W posiedzeniach Zarzadu obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy jego cztonkowie. Zarzad moze
podejmowaé uchwatly, jezeli w posiedzeniu bierze udzial co najmniej polowa jego czlonkow.

Prezes lub jego zastgpca ustala porzadek obrad, zwoluje oraz przewodniczy posiedzeniu.

3. W posiedzeniu Zarzadu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Rady Nadzorczej i
w miarg potrzeby inne zaproszone osoby. ‘

4. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw. Jezeli w posiedzeniu uczestnicza tylko
dwaj czlonkowie Zarzadu - dla podjecia uchwaly wymagana jest jednoglo$nosc.

5. Szczegélowe zasady dziatalnosci Zarzadu okresla jego regulamin.

5.skreslony

6. Postanowienia wspolne dla organow Spoldzielni
§75
1. Cztonkowie organow Spoldzielni zobowiagzani sa wykonywa¢ powierzone im czynnosci z
najwigksza starannoscia i dba¢ o pelna realizacj¢ zadan gospodarczych, spolecznych i o$wiatowo -

kulturalnych Spdtdzielni.

2. Czlonkowie organdéw Spoldzielni obowiazani sa do zachowania tajemnicy panstwowej i
stuzbowe;.

§ 76
1. Przy wyborach Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:
1) czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ réwnoczesnie czlonkiem Zarzadu,

2) ustgpujacy czlonek Zarzadu moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej dopiero po
udzieleniu mu absolutorium,

3) w skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace ze
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sobg lub z czlonkami Zarzadu albo z kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarcze)
Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu w linii bocznej.

2. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach ich wylacznie
dotyczacych.

3. Rada moze w razie koniecznosci wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow do
czasowego pelnienia obowigzkow czlonka (czlonkéw) zarzadu. W takim przypadku ustalenie ust.1
pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

4, Cztonek zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode¢ wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spoldzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

§ 77

1. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej, a takze inne osoby zajmujace stanowisko kierownicze w
Spoétdzielni nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.

2. Przez osoby zajmujace stanowiska kierownicze rozumie si¢ pracownikow podlegajacych
bezposrednio cztonkom Zarzadu, w szczegoélnosci osoby zajmujace stanowisko gléwnego

ksiggowego, radcy prawnego 1 kierownika oddzialu.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktorym mowa w

’ ~ust.1, Rada ta moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu do czasu jego odwolania

przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

V1. Gospodarka finansowa Spoéldzielni
§78

1. Spoéldzielnia prowadzi samodzielnie gospodarke finansowa i na zasadach samofinansowania
pokrywa z uzyskiwanych przychodéw koszty dziatalnosci.

2. Spoldzielnia moze korzystaé z pozyczek i kredytow na finansowanie dziatalnosci w oparciu o
przepisy powszechnie obowiazujacego prawa.

§79
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem
§ 80

Spétdzielnia prowadzi gospodarke finansowa na podstawie rocznego planu finansowego
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

§ 81
1. Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze wlasne:
1) skreslony

2) fundusz zasobowy - powstajacy z wplat przez czlonkow wpisowego, czgsci nadwyzki

bilansowej i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
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3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Ponadto Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) zakladowy fundusz S$wiadczen socjalnych - tworzony na podstawie odrebnych
przepisow,

2) remontowy.

3. Szezegblowe zasady tworzenia i wykorzystywania funduszy wymienionych w ust.1 i ust.2 pkt 2
okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

4. Spotdzielnia moze tworzy¢ rowniez inne fundusze okreslone odrebnymi przepisami.
5. Spoétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w Zycie
ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdldzielcze.
6. Czlonek Spoldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat na udziaty
wymagane przez statut.

§ 82
1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ w oparciu o obowiazujace w tym zakresie powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.

2. Spoéldzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe (rachunek zyskow i strat oraz bilans) zgodnie z
zasadami okreslonymi przez powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

3. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 83
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
§ 84

1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

2. Zysk bilansowy Spotdzielni przeznacza si¢ na dziatalnos¢ podstawowa.
§ 85

1. Z zastrzezeniem ust. 4, co najmniej raz na 3 lata Spoldzielnia zobowigzana jest poddac sig
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziafania.

2. Na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu lub 10% czlonkow Spétdzielnia
moze by¢ poddana lustracji calosci lub czesci dzialalnosci w kazdym czasie.
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3. Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewmywy, wktorym ‘Spoldzielnia jest zrzeszona. Jezeli
Spoldzielnia nie jest zrzeszona w Zwigzku Rewizyjnym lustracje przeprowadza Zwigzek
Rewizyjny wybrany przez Spétdzielni¢ albo Krajowa Rada Spotdzieleza.

4. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkéow
lustracje przeprowadza sig corocznie.

VII. Laczenie, podzial, likwidacja i upadlos¢ Spoldzielni
§ 86
Spoldzielnia moze w kazdym czasie potaczy¢ si¢ z inna spoldzielnia na podstawie uchwal walnych
zgromadzen laczacych si¢ spotdzielni, powzigtych wigkszoscia 2/3 oddanych gloséw, przy
zachowaniu innych warunkow okreslonych w Prawie spotdzielczym.
§ 87

1. Likwidacja lub upadfos¢ spoldzielni nastepuje odpowiednio w trybie i na zasadach
przewidzianych w ustawie — Prawo spéldzielcze lub ustawie - Prawo upadfosciowe i naprawcze.

. 2. Majatek Spéldzielni - pozostaty po zaspokojeniu naleznosci przypadajacych od Spétdzielni oraz

‘wyplacie udzialéw - zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego

.~ Zgromadzenia.

b Roszczenia bylego czlonka do czgsci funduszu zasobowego i innego majatku Spoldzielni
zaspokajane sg w postepowaniu likwidacyjnym.

4. Na zaspokojenie roszczen, o ktorych mowa w ust.3 przeznacza si¢ calos¢ funduszu zasobowego
i innego majatku Spotdzielni pozostatego po zaspokojeniu innych naleznosci, przy czym udziat w
tym majatku tego czlonka nie moze przekroczy¢ trzykrotnej wysokosci udzialu wymaganego przez
statut w dniu poprzedzajacym likwidacje.

§ 88
Spoéldzielnia moze si¢ podzieli¢ na zasadach okreslonych ustawa.

VIII. Postanowienia koncowe

§ 89
Wyktadnia postanowien statutu nalezy do Rady Nadzorczej.

§ 90
Zmiana ustaw powolywanych w statucie lub ich zastapienie przez nowe ustawy o odmiennej
nazwie powoduje, ze do sytuacji w statucie okreslonych stosuje si¢ nowe przepisy. W takim
przypadku nie zachodzi koniecznos¢ zmiany statutu, chyba ze nowe przepisy do tego zobowiazuja.

§ 91

Postanowienia statutu obowiazuja od dnia wpisu do sadowego rejestru Spotdzielni.

Statut wpisano do reiestru .....7 000
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