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PORZADEK OBRAD

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ W TRZCIANCE
w dniu 05.06.2025r. o godzinie 16
w sali Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury przy ul. Wojska Polskiego 11 - CZESC 1
oraz

w dniu 09.06.2025r. o godzinie 16 %

w sali Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance, na os. Stowackiego 24 - CZESC 2

LA WN R

10.
11.

12.
13.

14.

Otwarcie obrad, wybdr Przewodniczgcego zgromadzenia.
Wybdr pozostatych cztonkéw Prezydium.
Przyjecie porzqdku obrad.
Przyjecie protokotfu z Walnego Zgromadzenia z dnia 20.05.2024r.
Wybdr Komisji:
a) mandatowo - wyborczej (3 cztonkdw),
b) skrutacyjnej (3 cztonkow),
c) uchwatiwnioskow (5 cztonkéw).
Sprawozdanie Zarzqdu Spotdzielni za 2024 rok.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spdtdzielni za 2024 rok.
Przedstawienie opinii Komisji Rewizyjnej z kontroli prawidtowosci sprawozdania finansowego za 2024 rok oraz o
wynikach przeprowadzonych lustracji:
e dziafalnosci Spdtdzielni za okres 01.01.2021r. —31.12.2023r.
Wybory do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance.
Dyskusja.
Podjecie uchwat dotyczqcych:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok i podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok (uchwata
nri),

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu za 2024 rok (uchwata nr 2),

c) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni za 2024 rok (uchwata nr 3),

d) rozpatrzenia wnioskow wynikajgcych z oceny polustracyjnej dziatalnosci Spoétdzielni za okres 01.01.2021r. —
31.12.2023r. (uchwata nr 4),

e) udzielenia Zarzqgdowi absolutorium za 2024 rok (uchwata nr 5, 6, 7).

Ogtoszenie wynikéw wybordw do Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie  Komisji uchwat i wnioskdbw oraz podjecie uchwaty zatwierdzajgcej  wnioski
(uchwata nr 8).

Zakoriczenie.

Protokoty z Walnego Zgromadzenia z dnia 20.05.2024r. porzqdek obrad, projekty uchwat oraz sprawozdanie zarzqdu i finansowe znajdujg sie do wglgdu w siedzibie Spotdzielni
Mieszkaniowej w Trzciance, pokdj 210 w godzinach urzedowania (poniedziatki od godziny 8% do godz. 16%, wtorki, srody, czwartki od godziny 7% do godz. 14%, pigtki od godziny 7% do
godz. 13%)

KAZDY CZLONEK MA PRAWO ZAPOZNAC SIE Z W/W DOKUMENTAMI



Zgodnie z § 61 Statutu Spotdzielni:

Porzgdek Walnego Zgromadzenia ustala Zarzqd.

Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie mogq Zgdac zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz zgtaszac projekty uchwat. Projekty uchwat, sprawozdanie roczne i sprawozdanie finansowe winny by¢
wyktadane do wiadomosci cztonkéw najpdzniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Prawo, o jakim mowa w ust. 2 przystuguje cztonkom do 15 dnia przed terminem Walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, przy czym do porzqdku obrad wprowadza sie tylko projekty uchwat zgtaszane przez cztonkdw, ktdre popierane sq co
najmniej przez 10 cztonkdw. Cztonek wyraza poparcie dla uchwaty poprzez ztozenie wtasnorecznego podpisu pod projektem
ze wskazaniem miejsca zamieszkania i numeru dowodu osobistego lub innego dokumentu umozliwiajgcego identyfikacje
czfonka.

O uzupetnieniu porzqdku obrad w nastepstwie uwzglednienia zqdan zgtoszonych w trybie okreslonym
w ust. 2 | 3, Zarzqd powiadamia cztonkow w sposob okreslony w § 60 ust. 5 pkt 2 co najmniej na 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majg prawo zgfaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Jezeli porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach obejmuje wybory cztonkow Rady Nadzorczej,
cztonkom Spédtdzielni przystuguje prawo zgtaszania kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej w terminie nie
pozniejszym niz 3 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia (tj. do dnia 02.06.2025r., do godziny 17°°
w siedzibie Spotdzielni), chyba, ze dotychczasowa Rada Nadzorcza postanowi o wyborze cztonkéw na nowq kadencje
odrebnie przez kazdg czes¢ Walnego Zgromadzenia stosownie do parytetu wynikajgcego z ilosci cztonkow uprawnionych do

uczestnictwa w kazdej czesci. Do zgfoszenia nalezy dotqczyc pisemngq zgode cztonka Spdtdzielni na kandydowanie.

INFORMACJA UZUPELNIAJACA

Zgodnie ze Statutem Spétdzielni:

Zqdanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad mozna sktadac¢ wytgcznie w biurze zarzqdu Spétdzielni w dni
robocze do godz. 14°. Termin sktadania wnioskéw wraz z projektami uchwat uptywa w dniu 21.05.2025r. Whnioski
niezgtoszone w tym terminie nie bedq przedmiotem obrad Walnego Zgromad_zenia.

Do porzqdku obrad wprowadZza sie tylko projekty uchwat zgtaszane przez cztonkow, ktore popierane sq co najmniej przez 10
cztonkéw. Cztonek wyraza poparcie dla uchwaty poprzez ztozenie wtasnorecznego podpisu pod projektem ze wskazaniem
miejsca zamieszkania i numeru dowodu osobistego lub innego dokumentu umozliwiajgcego identyfikacje cztonka.

Cztonkowie majq prawo zgtfaszania poprawek do projektow uchwat nie pdZniej niz na 3 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia (tj. do dnia 02.06.2025r. do godziny 17°° w siedzibie Spdtdzielni).

Zgodnie z art. 8% ust. 11 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych:

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokofu walnego
zgromadzenia.

Protokoty z Walnego Zgromadzenia z dnia 20.05.2024r. porzqdek obrad, projekty uchwat oraz sprawozdanie zarzqdu i finansowe znajdujg sie do wglgdu w siedzibie Spotdzielni
Mieszkaniowej w Trzciance, pokdj 210 w godzinach urzedowania (poniedziatki od godziny 8% do godz. 16%, wtorki, srody, czwartki od godziny 7% do godz. 14%, pigtki od godziny 7% do
godz. 13%)

KAZDY CZLONEK MA PRAWO ZAPOZNAC SIE Z W/W DOKUMENTAMI



SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE]

LOKATORSKO — WtASNOSCIOWEJ W TRZCIANCE ZA 2024 ROK

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Spodtdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Trzciance administruje i zarzqdza zasobami wtasnymi

i obcymi o tqcznej powierzchni 158 927,55 m?.

W roku 2024 wyodrebniono 14 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 666,90 m2 Stan zasobdw

mieszkaniowych i uzytkowych ilustruje ponizej tabela nr 1.

Stan powierzchni zasobow zarzqdzanych przez spotdzielnie

na dzien 31.12.2024r.

Tabela nr 1
P jednostka 3 Krzyz
Ip. wyszczegdlnienie ) Trzcianka razem
miary Wikp.
i sztuki 2 165 300 2 465
Lokale mieszkalne
m?2| 113 363,96 | 14 810,88 | 128 174,84
1. |wtasnosciowe 2| 76 685,88 10441,20 87 127,08
lokatorskie m?2 4 125,49 201,90 4 327,39
wyodrebnione c m2| 32552,59| 4167,78 36 720,37
Lokale uzytkowe ogétem m2| 17 888,31 753,58 | 18 641,89
wtasnosciowe a m?2 5 264,41 0,00 5 264,41
2. |wyodrebnione b m?2 3 752,95 478,28 4 231,23
wynajmowane c m?2 905,96 28,00 933,96
lokale wtasne Spdtdzielni | d m?2 7 964,99 247,30 8212,29
X sztuki 670 45 715
Garaze
3 m2| 11 395,28 715,54 1211082
' wtasnosciowe 2| 10521,26 518,78 11 040,04
wyodrebnione m?2 874,02 196,76 1070,78
4. |Ogdétem powierzchnia m?2| 142 647,55 | 16 280,00 | 158 927,55

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje decyzje i czynnosci majgce
na celu zapewnienie bezpieczenstwa, wtasciwej eksploatacji nieruchomosci, utrzymanie nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zapewnienie wtfasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz uzasadnione inwestowanie
w nieruchomosci. Podejmowane sq rowniez dziatania zmierzajgce do poprawy estetyki osiedli spotdzielczych, terenow
zielonych i kolorystyki budynkdw mieszkalnych.

Zgromadzone na funduszu remontowym srodki w 2024 roku przeznaczono na:

e malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni, wdzkarni oraz biatkowanie piwnic budynkow przy
ul. Dgbrowskiego 46, 47, 15 i 15A, ul. 27 Stycznia 7, ul. Kosciuszki 10, na os. 25-lecia 2 i 13, os. Stowackiego 9 oraz
w Krzyzu na os. Mtodych 4i 8,

e wymiane drzwi wejsciowych do budynku i drugich w wiatrotapie wraz z obrébkg w Trzciance na os. Zacisze 3 i 5,

e wymiane drzwi domofonowych do budynku przy ul. 27 Stycznia 22, 23 oraz na os. Stowackiego 1, 2 i 5 oraz
wymiane drzwi do lokali przy ul. Broniewskiego 17 i 17A — 3 sztuki,

e wymiane wodomierzy z modutami radiowymi w Trzciance przy ul. 27 Stycznia 9i 10,

e wymiane oswietlenia korytarzy piwnicznych na lampy energooszczedne w budynkach przy ul. 27 Stycznia 19, 21

i 33 w Trzciance,



e zakup lamp energooszczednych do wymiany w budynkach na os. Stowackiego 22, 23, 33, 34, przy ul. Grunwaldzkiej
21, ul. 27 Stycznia 1-4 | 82 oraz w Krzyzu przy ul. Wojska Polskiego 19 (wymiana zaplanowana do wykonania
w 2025 roku),

e wymiane instalacji kanalizacyjnej w piwnicy w budynkach przy ul. Grunwaldzkiej 21, ul. 27 Stycznia 1-4, 6, 7 i 19
w Trzciance oraz w Krzyzu przy ul. Wojska Polskiego 19,

e modernizacje osadnikow kanalizacji sanitarnej; wykonanie kinet betonowych w studzienkach kanalizacyjnych
na os. Stowackiego 15 oraz przy ul. 27 Stycznia 19, 21, 22, 33 oraz 82 w Trzciance,

e wykonanie wentylacji stropu, ocieplenie stropu, wymiane obrébek blacharskich i rynien oraz wykonanie nowego
pokrycia dachu nad mieszkaniami od 1 do 4 na os. Stowackiego 1A,

e wymiane dachdwki, ggsioréw oraz tat — zadaszenia nad lokalami uzytkowymi na os. 25-lecia 14,

e wykonanie pokrycia dachu folig zbrojonqg na os. Stowackiego 34, os. 25-lecia 3, 4, 8 i ul. 27 Stycznia 7 oraz
ul. 27 Stycznia 21 (dokoriczenie prac z 2023 roku).

e spfate kredytu zaciggnietego na termomodernizacje budynkow w latach 2019-2023.

W ramach prac remontowych wykonano utwardzenie z kostki betonowej polbruk pod stojaki na rowery.
Zmodernizowano 12 miejsc postojowych w rejonie os. 25-lecia. Dokonano naprawy czqstkowej nawierzchni drog

i chodnikéw (os. 25-Lecia, os. Stowackiego, os. Zacisze, ul. 27 Stycznia) oraz odnowienia linii poziomych na parkingach.

Na os. Stowackiego 18-23 i 33-34 oraz przy ul. Strazackiej 1, Dgbrowskiego 46, 47 wymieniono smietniki
na podtpodziemne, jednoczesnie zostaty zlikwidowane dotychczasowe altany smietnikowe na tych terenach. System
pojemnikéw pdtpodziemnych polega na wykorzystaniu konstrukcji pionowej, ktéra w 60% znajduje sie pod ziemig.
Zagtebienie pojemnika w ziemi pozwala na wykorzystanie obnizonej temperatury znajdujgcej sie pod powierzchnig —
spowalnia to w znacznej mierze rozwdj bakterii i minimalizuje nieprzyjemny zapach. Wkfad pojemnika jest dostosowany
do danej frakcji — szkfo jest gromadzone w workach gumowanych, wktad na odpady zmieszane jest wyposazony w miske
odciekowq a do bioodpaddw zastosowano wktad twardy. Nowe smietniki sq estetyczne, z petnym opisem segregacji oraz

catodobowym monitoringiem.

Czes¢ srodkow funduszu remontowego przekazano mieszkaricom w formie zwrotow za wymiane stolarki okiennej

w swoich mieszkaniach. Kwota za zwroty w 2024 roku wyniosta 37.342,00 zt.

Efekty naszej dziatalnosci to ciekawa i zrdéznicowana kolorystyka budynkow mieszkalnych, lokale mieszkalne
i uzytkowe wyposazone w elektroniczne podzielniki kosztow c.o. oraz wodomierze odczytywane drogq radiowq, a takze
zmodernizowane place zabaw spetniajqgce unijne normy bezpieczenstwa. To rowniez utrzymywanie w nalezytym stanie drog
osiedlowych, chodnikéw i parkingdw. Zasoby nasze spetniajg wymagane warunki, jakim powinny odpowiadac¢ budynki

mieszkalne i ich usytuowanie.

W roku 2024 w dwdch turach — wiosennej i jesiennej - nasadzono 44 sztuki drzew w réznych odmianach wisni
pitkowanej (Prunus) zwanej popularnie wisniq japoriskg. W lutym posadzono tgcznie 11 drzew na os. Stowackiego,
0s. 25-lecia i w Krzyzu Wikp., w listopadzie az 33 sztuki na os. Sfowackiego, os. 25-lecia, ul. Konopnickiej jak i w Krzyzu Wikp.
Nalezy podkreslic, ze wisnie ozdobne swietnie nadajq sie do przestrzeni miejskiej jak i osiedlowej ze wzgledu na widowiskowe
kwiaty pojawiajgce sie wczesng wiosng, stosunkowe mate rozmiary korony oraz na znoszenie dtugotrwatych susz. Kolejny
raz dokonano nasadzen roslin jednorocznych takich jak bratki, begonie, surfinie, scavolie oraz ipomee, ktdre zdobity osiedla

do pierwszych przymrozkow. Na rabatach naszych osiedli w tym roku ponownie zakwitng narcyze i tulipany oraz rézne



gatunki bylin (rozchodniki, jezowki, kocimietki). W roku 2024 jesieniqg dokonalismy nowych nasadzen roslin cebulowych

i bylin przy blokach na os. Stowackiego 18, 19, 23 w ilosci ponad 4000 cebul narcyzow i tulipandw oraz 300 sztuk bylin.

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej, dysponujgc sSrodkami pochodzgcymi z odpiséw na fundusz remontowy, realizuje
prace modernizacyjne oraz naprawy w oparciu o zalecenia wynikajgce z rocznych i piecioletnich przeglgdow technicznych
budynkow i nieruchomosci. Plan remontow na dany rok zatwierdzany jest przez Rade Nadzorczq Spotdzielni, co zapewnia

zgodnos¢ dziatan z obowigzujgcymi regulacjami i potrzebami technicznymi budynkdw.

Stan funduszu remontowego w roku 2024 przedstawia tabela nr 2.

Tabel nr 2
Remonty zasobow mieszkaniowych
Ip. wyszczegolnienie 2024
1. |Stan funduszu remontowego na dziert 01.01.2024r. -26 642 201,58

Odpisy na fundusz remontowy w roku 2024 wraz z

5657 761,64
zyskiem z dziatalnosci gospodarczej za rok 2023

3. |Wydatki z funduszu remontowego w roku 2024 2427 814,30

4. |Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024r. -23 412 254,24




Szczegdtowe rozliczenie funduszu remontowego na nieruchomosci zarzqdzane przez Spétdzielnie przedstawia ponizsza

tabela.
Tabela nr 3
ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO NA POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI
stan funduszu obroty roku 2024 stan funduszu
Ip. nierochomosé remonto.w?go koszty przychody na remonto.w?go
na dzieri wykonanych fundusz na dzief
01.01.2024 remontow remontowy 31.12.2024

1. |os. Stowackiego 11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 | -4694 611,25 300715,90| 1280081,75| -3715245,40
2. |os. 25 -lecia 1,2,3,4,7,8,9,10,12,13,14 4232804,15 587681,48| 1009729,17| -3810756,46
3. |os. 25 -lecia 5,6 -702 599,25 2486,28 127057,78 -578027,75
4. |os. Zacisze 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11 -2350680,09 104 340,44 471535,69 -1983 484,84
5. |ul. Kosciuszki 1-2 -596 094,65 532,41 79166,72 -517 460,34
6. |ul. KoSciuszki 3-4 -622 843,16 2 366,03 83825,79 -541 383,40
7. |ul. Kosciuszki 10 -269519,59 29153,74 35823,60 -262 849,73
8. |ul. Kosciuszki 12 -517697,07 930,07 79234,31 -439 392,83
9. |ul. Grunwaldzka 21, ul. 27 Stycznia 1-4, 6,7 -871022,81 248911,83 207 471,36 -912 463,28
10.ul. 27 Stycznia 9,10,11 -930 146,69 12 839,05 106 099,59 -836 886,15
11.|ul. 27 Stycznia 19,21,22,23 -682 716,98 141721,88 100805,76 -723 633,10
12.|ul. 27 Stycznia 82 -57 390,93 13754,93 33457,68 -37 688,18
13.|ul. 27 Stycznia 33-34 -54 935,52 19842,12 33457,68 -41 319,96
14.|ul. Konopnickiej 33 -244 905,57 841,43 25 044,48 -220702,52
15.]ul. Konopnickiej 34 A -259 300,46 3528,62 29226,24 -233 602,84
16.|0s. Stowackiego 1,2,3,4,5 -1353496,03 33178,36 269457,00| -1117217,39
17.| 0s. Stowackiego 6,8,8a,9,10 2515297,51 185187,57 474777,60| -2225707,48
18.]0s. Stowackiego 1a 45 344,37 119787,95 11311,92 -63 131,66
19.|0s. Stowackiego 33,34,39 -766 826,85 250148,99 201564,18 -815411,66
20. |ul. Matejki 3C 0,00 0,00 0,00 0,00
21. |ul. Mickiewicza 21 -101977,34 1316,99 22442,40 -80851,93
22.|ul. Dgbrowskiego 54, ul. Mickiewicza 1 B -183 966,00 2 064,99 30349,44 -155 681,55
23.|ul. Mickiewicza 1 A -132 899,22 2688,18 35997,84 -99589,56
24. |ul. Dgbrowskiego 53 -177 506,68 2768,81 45047,52 -135227,97
25. |ul. Mickiewicza 60,62 -598117,82 4479,26 82 605,66 -519991,42
26.|ul. Dgbrowskiego 46,47 ul. Strazacka 3 -381197,66 96077,87 69879,60 -407 395,93
27.ul. Dgbrowskiego 15, 15 a -340672,62 43101,47 28978,56 -354 795,53
28. ul. Strazacka 1 -247 875,82 40 999,96 44 797,68 -244 078,10
29. |ul. Wojska Polskiego 19,20,21 Krzyz -926 565,49 54 614,40 233262,00 -747 917,89
30. | ul. Sienkiewicza 16 Krzyz -282 388,30 3114,57 39106,80 -246 396,07
31. |ul. Wojska Polskiego 95,96,97 Krzyz -405 884,67 3373,73 76 550,40 -332 708,00
32. | 0s. Mtodych 4,5,6,7,8 Krzyz -1129353,79 115187,73 234598,20| -1009943,32
33.|0s. Stowackiego 5a 3342,08 0,00 0,00 3342,08
34. | 0s. Mtodych 3 Krzyz 17958,95 77,26 19967,52 37849,21
35. |ul. Matejki 3 0,00 0,00 0,00 0,00
36.|ul. Grottgera 64, 67 0,00 0,00 0,00 0,00
37.]0s. Stowackiego 24 -77 553,01 0,00 35049,72 -42 503,29
38. |ul. Matejki 3D 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem | -26 642 201,58 2427 814,30 5657761,64 | -23412 254,24




Wysokos¢ optat eksploatacyjnych, odpisow na remonty, a takze zaliczek na centralne ogrzewanie ustala rada
nadzorcza spoétdzielni na wniosek zarzqdu spotdzielni w oparciu o plan kosztow eksploatacji podstawowej, plan remontéw
oraz kosztéw centralnego ogrzewania.

Wptywy z optat eksploatacyjnych wnoszonych przez mieszkaricow spdtdzielni ogétem pokryty koszty eksploatacji
podstawowej w roku 2024. Nadwyzka na nieruchomosciach z roku 2024 zostanie przeznaczona do rozliczenia w roku 2025r.

Tabela nr 4 przedstawia koszty eksploatacji podstawowej GZM w roku 2024 w poréwnaniu do kosztow

z roku 2023.
KOSZTY EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI ZA OKRES 2023-2024

Tabela nr 4

srednio Srednio

o wykonanie 2023r. wykonanie 2024r. miesiecznie | miesiecznie
Ip. wyszczegdlnienie w2023 w w2024 w

zt zt/m? zt zt/m? zt/m? zt/m?
1. |Obstuga techniczna mienia 850 697,56 5,65| 1065234,00 7,12 0,47 0,59
2. |Materiaty i przedmioty nietrwate 8324,75| 0,06 7924,16 0,05 0,01 0,00
3. |Energia elektryczna 146 705,61 0,97 128 880,87 0,88 0,08 0,07
4. |Woda i kanalizacja 2 086 484,94 | 13,86 | 2282630,50| 15,26 1,16 1,27
5. |Podatek od nieruchomosci 360298,76 | 2,39 362 165,42 2,42 0,20 0,20
6. |Wywoz nieczystosci 1931344,02| 12,83 | 1969 755,64 13,17 1,07 1,10
8. |Remonty - odpisy 5018972,12 | 33,34| 5372526,24| 35,91 2,78 2,99
9. |Konserwacje biezqgce 1785989,04| 11,87 2047 271,77| 13,68 0,99 1,14
10. |Narzut kosztow Zarzqdu 142252808| 9,45| 1506211,36| 10,07 0,79 0,84
11. |Pozostate koszty 1380430,60| 9,17| 144283771 9,65 0,76 0,80
OGOLEM | 14 991 775,48 | 99,60 | 16 185 437,67 | 108,21 8,31 9,00

Wynik Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance na dziatalnosci podstawowej obrazuje

tabela nr 5.

Tabela nr 5

WYNIK NA NIERUCHOMOSCIACH
(lokale mieszkalne, uzytkowe wtasnosciowe i odrebna wtasnos¢, garaze wtasnosciowe i odrebna wtasnosc)

Wptywy dotyczgce nieruchomosci 16 099 905,19
Koszty eksploatacji podstawowej 16 185 437,67
Pozytki z nieruchomosci netto w 2024 roku 113 175,29
Nadwyzka przychoddw nad kosztami na 31.12.2024r. 27 642,81
Nadwyzka z lat poprzednich 142 364,88
Zysk z dziatalnosci gospodarczej za 2023r. przeznaczony na pokrycie kosztow nieruchomosci 358 204,66
tgcznie nadwyzka do rozliczenia w 2025 roku i nastepnych latach 528 212,35




Tabela nr 6 przedstawia wynik na dziatalnosci podstawowej na poszczegdlnych nieruchomosciach za rok 2024.

Tabela nr 6
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE NIERUCHOMOSCI
b X wynik GZM
Ip. nieruchomos¢ stan G2M na ooy 2ysk 2 roku pod.atelf ha
01.01.2024 Koszty przychody 2023 od poZythow | 35 15 5024

1. |os. Stowackiego 11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 44 001,54 3621400,86 362426307 80030,14 7074,00| 119819,89
2. |os. 25 - Lecia 1,2,3,4,7,8,9,10,12,13,14 36 262,33 2575 943,85 2538731,55| 5492250 333700 5063553
3. os. 25 - Lecia 5,6, 51193,76 307 252,26 302 610,70 6 700,54 108,00 53144,74
4. |os. Zacisze 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11 111913,93 1176 459,07 1054 384,61 2309748 107,00 12829,95
5. |ul. Kosciuszki 1-2 -11 947,88 190 190,90 201 499,10 4409,97 46,00 3724,29
6. |ul. Kosciuszki 3-4 -14 579,69 217 813,85 237 226,20 4 946,56 79,00 9700,22
7. |ul. Kosciuszki 10 -50 303,01 98 298,49 105 623,18 2103,75 270,00 -41144,57
8. |ul. Kosciuszki 12 2769,16 172 261,11 175 277,07 376513 760,00 8790,25
9. |ul. Grunwaldzka 21, ul. 27 Stycznia 1-4,6,7, -42 462,13 624 682,37 650616,35| 13967,65 250,00 -2 810,50
10. |ul. 27 Stycznia 9,10,11 -113 609,18 320 204,21 351 946,21 5967,52 16,00 -75915,66
11. |ul. 27 Stycznia 19,21,22,23, -78 160,03 349 313,37 391 984,72 8326,96 24,00 -27185,72
12. |ul. 27 Stycznia 82, -20 698,57 110 007,82 109 580,02 2464,37 7,00| -18669,00
13. |ul. 27 Stycznia 33-34, -20 231,82 108 379,72 119 749,26 272558 24,00 -6 160,70
14. |ul. Konopnickiej 33 2488,63 64 319,62 70 908,29 1654,59 4,00 1072789
15. |ul. Konopnickiej 34A -1 850,61 79 295,46 80414,78 1930,86 6,00 119357
16. |os. Stowackiego 1,2,3,4,5 71325,15 798 583,54 798134,81| 16 159,48 78,00 86957,90
17. |os. Stowaciego 6,8,80,9,10, 134 766,52 1225 859,26 114283812 2441516 150,00 76 010,54
18. |os. Stowackiego 1a 4 952,28 38795,81 35021,98 797,15 2,00 1973,60
19. |os. Stowackiego 33,34,39, 43442,72 511 109,26 503 775,54| 11054,11 245,00 4691811
20. |ul. Matejki 3¢ 3 263,02 54 958,90 67 436,52 0,00 10,00| 1573064
21. |ul. Mickiewicza 21, 8052,35 63 826,86 66 959,37 1737,54 4,00 1291840
22. |ul. Dgbrowskiego 54, ul. Mickiewicza 1B -28 508,30 102 867,21 115 281,68 2599,11 4,00 -13498,72
23. |ul. Mickiewicza 1A -22 482,20 112 304,26 121 609,78 2536,78 500| -10644,90
24. |ul. Dgbrowskiego 53 -52 056,82 142 764,30 153 803,45 3085,49 6,00 -3793818
25. |ul. Mickiewicza 60,62, 39 813,50 262 973,48 268 686,08 5 741,07 2581,00| 4868617
26. |ul. Dgbrowskiego 46,47, ul. Strazacka 3, -9 635,22 219 294,11 227472,18 5116,48 15,00 3644,33
27. |ul. Dgbrowskiego 15,15a, -8284,10 98 973,22 99 253,92 2448,16 4,00 -5559,24
28. |ul. Strazacka 1, -3271,91 134 697,37 141 248,71 2796,51 9,00 6 066,94
29. |ul. Wojska Polskiego 19,20,21, Krzyz Wikp., 43 868,92 711 588,07 71801519 | 14 932,47 43,00 6518551
30. |ul. Sienkiewicza 16 Krzyz Wikp. -34 427,01 121811,94 126 533,12 1891,28 7,00| -27821,55
31. |ul. Wojska Polskiego 95,96,97 Krzyz Wikp. 24 903,07 251 896,31 239914,17 4 816,36 20,00 1771729
32. |os. Mfodych 4,5,6,7,8, Krzyz Wikp. 47 441,93 686 591,29 663621,30| 15352,15 37,00 39787,09
33. |os. Mfodych 3, garaze Krzyz Wikp. 3812,02 53 036,64 59229,21 1401,58 6,00| 1140017
34. |ul. Matejki 3 -7039,39 107 155,01 130 024,68 0,00 176,00  15654,28
35. |ul. Grottgera 67, 67 12 672,12 6 814,48 4382,44 611,40 0,00 10851,48
36. |os. Stowackiego 11 - GARAZE 14 937,98 90 768,29 100 632,24 6 873,79 0,00 3167572
37. |ul. Staszica - GARAZE -2.893,48 32554,05 34 534,56 2462,60 0,00 1549,63
38. |os. Zacisze - LOKALE UZYTKOWE -29 766,55 0,00 10 760,53 695,65 260,00 -18570,37
39. |os. Zacisze - GARAZE 20 637,92 21 554,59 22 365,51 1376,59 0,00 2282543
40. |ul. Kosciuszki - GARAZE 2,30 35311,48 35119,56 2331,01 0,00 2 141,39
41. |ul. Prosta - GARAZE 14 305,87 99 568,02 94 155,00 6 197,69 0,00 15090,54
42. |os. Stowackiego 5a - LOKALE UZYTKOWE 2453,83 14 216,50 26 364,48 960,99 0,00 1556280
43. |os. Stowackiego 24 - LOKALE UZYTKOWE -47 948,85 66 456,27 69 499,56 1782,45 0,00 -4312311
44. |ul. Kosciuszki 21 - LOKALE UZYTKOWE (Krzyz Wikp.) 12 995,70 7021,39 12077,28 666,65 0,00| 1871824
45. |ul. Wojska Polskiego - LOKALE UZYTKOWE (Krzyz Wikp.) 553,10 4 108,55 3914,40 351,36 0,00 710,31
46. |ul. Matejki - GARAZE 5253,18 6 743,26 5149,44 0,00 0,00 3659,36
47. |ul. Matejki 3D -15 561,20 85 410,99 116 235,56 0,00 11,00| 1525237
Razem 142364,88| 16185437,67| 16228865,48| 358204,66 15785,00| 52821235




Zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych, odpisu na fundusz remontowy, optat za odczyty wodomierzy czy optat
za utrzymanie czystosci wynika z réznorodnych czynnikow, takich jak wzrost kosztow ustug, koniecznosc¢ przeprowadzenia
remontdéw, zmiana wysokosci podatkéw i optat lokalnych czy tez inne czynniki wptywajgce na wydatki zwigzane
Z zarzqgdzaniem nieruchomosciq. Warto zauwazyé, ze decyzje te sq podejmowane na podstawie szczegdtowej analizy
finansowej oraz konsultacji z odpowiednimi organami spodtdzielni, aby zapewnié¢ rownowage miedzy potrzebami
mieszkancdéw a kondycjq finansowq spétdzielni.

W praktyce zmiany te sq realizowane zgodnie z obowiqzujgcymi procedurami, a mieszkaricy sq odpowiednio
informowani o wysokosci nowych stawek oraz uzasadnieniu podjetych decyzji.

Takie podejscie do ustalania wysokosci optat w spétdzielniach mieszkaniowych jest rozsqdne i dobrze
zorganizowane. Decyzje o zmianach optat muszq by¢ starannie wywazZone, biorgc pod uwage nie tylko biezgce potrzeby
finansowe, ale réwniez dtugoterminowq stabilnos¢ finansowq spdtdzielni. W przypadku nieruchomosci z dodatnim
wynikiem finansowym, zarzqd spétdzielni moze unikngc koniecznosci podwyzZek optat, poniewaz nadwyzka finansowa
stanowi swoistq rezerwe, ktéra pozwala na absorpcje wzrostu kosztow. Taka "poduszka bezpieczerstwa" daje
mieszkaricom poczucie stabilnosci i ochrony przed nagtymi podwyzkami.

Jednak w momencie, gdy przewidywane koszty przekraczajqg przychody, pojawiajq sie uzasadnione wnioski
0 zmiane wysokosci optat. Jest to odpowiedzialne zarzqdzanie finansami, ktore ma na celu zapewnienie rownowagi miedzy
utrzymaniem wysokiej jakosci ustug a niezbednymi inwestycjami, takimi jak remonty czy utrzymanie infrastruktury.

Wazne jest, aby te decyzje byty transparentne i dobrze komunikowane mieszkaricom, z wyjasnieniem przyczyn
zmian i przewidywanych korzysci. Umozliwia to lepsze zrozumienie potrzeby podwyzek, a takze zwieksza akceptacje dla
tych decyzji wsrod mieszkarncow.

Zmiana wysokosci optat eksploatacyjnych, ktéra miata miejsce od 01.04.2024 roku, jest krokiem w strone
dostosowania optat do wzrastajqcych kosztow utrzymania nieruchomosci. Niemniej jednak, koniecznos¢ dalszej regulacji
optat w przypadku nieruchomosci, ktore nadal wykazujg ujemny wynik finansowy, jest niezbedna dla utrzymania
rownowagi finansowej. W takim przypadku, jak wskazuje lustrator, niezbedne bedzie dalsze podwyzszenie optat w tych
lokalizacjach, gdzie obecne stawki nie pokrywajq kosztow eksploatacyjnych.

Dziatania windykacyjne prowadzone przez zarzqd spotdzielni w porozumieniu z radq nadzorczq sq kluczowe dla
utrzymania zdrowej sytuacji finansowej spoétdzielni. Wyrazne i skuteczne podejscie do kwestii zadtuzenia pozwala nie tylko
na zmniejszenie wskaznikow zadtuzenia, ale takze na poprawe ptynnosci finansowej, co jest istotne dla zapewnienia
stabilnosci spétdzielni i utrzymania odpowiednich standarddéw zarzqgdzania nieruchomosciami.

Wystanie 468 wezwarn do zaptaty oraz wezwanie 88 dtfuznikow na posiedzenia rady nadzorczej swiadczy
o systematycznosci dziatari windykacyjnych i konsekwencji w egzekwowaniu naleznosci. Dodatkowo, mozliwos¢ sptaty
dtugu w ratach stanowi elastycznosc, ktéra umozliwia dtuznikom uregulowanie zalegtosci w sposob dostosowany do ich
sytuacji finansowej, co moze przyczynic sie do wyzszej skutecznosci w odzyskiwaniu naleznosci.

Sredni wskaznik zadtuzenia na poziomie 3,82% jest stosunkowo niski, co moze swiadczy¢ o efektywnosci
wdroZonych dziatan i dobrze zarzgdzanym procesie windykacyjnym. Warto jednak kontynuowac¢ monitorowanie sytuacji
finansowej i zadbac¢ o utrzymanie tego poziomu, aby unikng¢ dalszego wzrostu zadtuzenia, ktore mogtoby wptyngc
na kondycje finansowq spotdzielni.

Takie kompleksowe podejscie do zarzqdzania zadtuzeniem, w potgczeniu z transparentnosciq dziatan
i oferowaniem mozliwosci sptaty dtugu w ratach, pozwala na osigganie korzystnych rezultatow i utrzymanie rownowagi

finansowej w spéftdzielni.



Zalegtosci w optatach obrazujqg tabele Nr 7 i 8

Zalegtosci w optatach na 31.12.2024r.

w porownaniu do 2022r.-2023r.

Tabela nr 7

. zalegfosci roczne w stosunku
wyszczegolnienie 2022 2023 2024 4:3 g . ,
do naleznych wplywow
1. 2. 3. 4. 5. 6.
lokale mieszkalne 656 295,20 926 610,88 957 216,78 103,30% 3,99%
lokale uzytkowe 216 788,32 277 103,13 81931,86| 29,57% 2,56%
873 083,52 1203714,01| 1039 148,64
Tabelanr 8
Zalegtosci w optatach czynszu lokali mieszkalnych wg okresu zalegtosci
stan na stan na stan na
L. 31.12.2022r. 31.12.2023r. 31.12.2024r.
Ip. okres zadtuzenia
llos¢ kwota llos¢ kwota llos¢ kwota
lokali | zadtuzenia | lokali | zadtuzenia | lokali | zadtuzenia

1. |0- 1 miesigca 340 93 238,59 455 113672,69 414 104 336,33
2. |1-2miesieczne 66 45 856,59 86 68 360,61 72 58 999,08
3. |2- 3 miesieczne 43 35 068,26 49 54 671,23 41 45 300,27
4. |3 -4 miesieczne 22 20627,92 16 30518,36 16 27 728,09
5. |4 - 5 miesieczne 5 13401,30 3 12 268,11 8 30 608,41
6. |5 -6 miesieczne 6 19 959,36 7 40 096,82 6 30095,15
7. |6 -7 miesieczne 3 9624,86 6 31799,41 3 10527,48
8. |7- 8 miesieczne 4 14 374,43 4 21 156,29 5 25 699,48
9. |8-9 miesieczne 5 26 970,09 5 23 364,90 4 21 273,58
10. |9 - 10 miesieczne 1 5723,02 2 18 437,75 0 0,00
11. |10- 11 miesieczne 0 0,00 3 26 175,67 2 16 434,02
12. |11 - 12 miesieczne 1 9500,20 4 25013,11 1 11818,67
13. |powyzZej 12 m-cy 21 361 950,58 24 461 075,93 29 574 396,22

OGOLEM 517 656 295,20 664 926 610,88 601 957 216,78

W roku 2024 skierowano do sqdu 26 pozwy o zaptate przeciwko osobom zalegajgcym z ptatnosciami wobec
spotdzielni, ktorzy pomimo wezwan do zaptaty nie podjeli dziatai majgcych na celu uregulowanie naleznosci wobec
spotdzielni. Czas postepowarn sqdowych ulegt wydtuzeniu z uwagi na zmiane przepisow prawa w zakresie doreczania
przesytek sqdowych i wynosi srednio 6 -7 miesiecy. Po uzyskaniu prawomocnych tytutow wykonawczych, do dalszej
egzekucji z uwagi na brak dziatan dtuznikéw do egzekucji komorniczej skierowano 11 wnioskéw, w tym 3 wnioski
0 wszczecie egzekucji z nieruchomosci dtuznikédw. W wyniku prowadzonych dziatan egzekucyjnych w roku 2024 dokonano
jednej sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie licytacji publicznej.

W roku 2024 zakoriczono jedno postepowanie sqdowe w sprawie o eksmisje, obecnie oczekuje na wykonanie

wyroku przez komornika.




Na dzient 31.12.2024r. zalegtosci powyzej 12 miesiecy posiadafo 29 cztonkow spdtdzielni i wszystkie sq w trakcie

egzekucji komorniczej, w tym egzekucji z nieruchomosci.

POZOSTAtA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza spotdzielni podlegajgca opodatkowaniu podatkiem dochodowym zamkneta sie

w roku 2024 zyskiem netto w wysokosci 573 673,86 z1.

INFLACJA | KOSZTY NOSNIKOW ENERGII - ZAGROZENIA

Chociaz, opublikowany przez Gtdwny Urzqd Statystyczny wskaZnik inflacji za rok 2024, powszechnie uznawany
za miernik ksztaftowania sie Sredniego poziomu cen towardw i ustug w gospodarce, wyniost 103,6% i byt nizszy niz odczyt
za rok 2023 wynoszqcy 111,40%, wzrosty koszty utrzymania budynkow, takie jak optfaty za media (gaz, energia cieplina,
elektryczna, woda i kanalizacja, odpady komunalne, podatek od nieruchomosci) oraz koszty ustug zwigzanych
Z konserwacjq i remontami zasobow mieszkalnych. Rosngce ceny materiatow budowlanych, wykonawstwa i ustug miaty
duzy wptyw na poziom kosztow utrzymania zasobdow. Znaczgcym problemem sq rosngce koszty centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej. Spdtdzielnia zapewnia ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody poprzez umowy
na dostawe ciepta z dostawcami zewnetrznymi (kottownia biomasowa, lokalna kotfownia olejowa) oraz poprzez
eksploatacje wtasnych kottowni gazowych i biomasowo — olejowych. Spdtdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —
Witasnosciowa w Trzciance dostarcza ciepto i cieptq wode uzytkowq do lokali mieszkalnych i uzytkowych z wtasnych
21 wymiennikowni w Trzciance oraz z kottowi na os. Zacisze, przy ul. Konopnickiej, przy ul. Kosciuszki 3-4, ul. 27-stycznia
1-4, 21 i 33 w Trzciance i na os. Parkowym w Krzyzu Wikp.

Koszty nabycia nosnikow energii, dzieki ktorym ciepfo jest wytwarzane w kottowniach wtasnych, jak i sama cena
ciepta nabywanego od dostawcdéw zewnetrznych stale rosng. Pomimo faktu, iz obecny rzqd kontynuuje ochrone odbiorcow
ciepta, w szczegdlnosci osoby posiadajgce lokale mieszkalne w zasobach spotdzielczych, to zaréowno koszty wynikajgce
z taryf zatwierdzonych przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki jak i koszty wtasne z eksploatacji wtasnych zrédet w roku

2024 wzrosty.

INTERNET | TELEFONIA

Spotdzielnia  Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtfasnosciowa w  Trzciance sSwiadczy ustugi dostepu
do szerokopasmowego internetu od 2003 roku. Zainteresowanie ustugq od poczqtku byto bardzo duze, tym bardziej
ze technologia dostepowa wprowadzona przez Spdtdzielnie byta bardzo konkurencyjna pod wzgledem szybkosci i braku
ograniczert w porownaniu do innych operatoréw dziatajgcych wéwczas na rynku.

Technologia w jakiej Swiadczymy ustugi, to DOCSIS 3.0 oraz FTTH. Nasze ustugi wciqz sq konkurencyjne na lokalnym
rynku. Zmodernizowana sie¢, zarowno pod kgtem nowych urzqdzern DOCSIS jak rdéwnieZz infrastruktury pozwolita
na oferowanie predkosci dostepowej od 300 Mbps poprzez 600 Mbps a nawet wiekszych, w zaleznosci od potrzeb
uzytkownikow.

Telefonia cyfrowa i tansze korzystanie z telefonu to kolejny etap rozwoju sieci internetowej Spotdzielni,
uruchomienie tej ustugi miato miejsce w 2007r.

Ustuga telefonii stacjonarnej, to najtanszy sposob na rozmowy telefoniczne. Sie¢ SemTel oferuje kilka planéw

taryfowych, ktére zawierajq pakiety wliczonych minut na pofqczenia telefoniczne. Pakiety minut obejmujq potqczenia



krajowe i miedzynarodowe. Optaty abonamentowe za ustuge telefonii cyfrowej sq zréznicowane w zaleznosci od potrzeb
naszych abonentow.

Zarowno dostep do internetu jak rowniez telefonia cyfrowa sSwiadczone sq poprzez magistralng siec
Swiatfowodowq oraz strukturalng tqgczami telewizji kablowej. Wiekszos¢ osiedli i ulic Trzcianki jest w zasiegu naszych tgczy
Swiattowodowych oraz telewizji kablowej, co oznacza, Ze docieramy prawie do kazdego mieszkarica miasta.

0Od 2012 roku oferujemy ustuge przenoszenia numerdw telefonicznych do naszej sieci. To przyczynito sie do sytuacji,
ze wiekszos¢ naszych abonentow telefonicznych, to osoby, ktére przeniosty numer do naszej sieci, bowiem uzytkownik
telefonu stacjonarnego maogt juz zmienic operatora bez zmiany numeru telefonu.

Aktualnie blisko 900 uZytkownikow korzysta z naszych ustug internetowych i blisko 100 z ustug telefonii

stacjonarnej, w tym kilka instytucjonalnych podmiotéw gospodarczych.

DZIAtALNOSC ROLNA

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Trzciance jest wtascicielem gruntdw rolnych znajdujgcych sie w okolicy wsi Biata
i Wrzqgca, ktorych gtéwng czes¢ stanowiq trwate uzytki zielone uzytkowane w sposéb kosny. Pozostatq czesc¢ stanowiq
grunty orne na ktorych prowadzona jest uprawa traw w systemie rolnictwa ekologicznego. Zarzqd Spétdzielni podjqt decyzje
o przekazaniu w/w gruntéw w dzierzawe. W zwiqgzku ze zmianami w systemie doptat bezposrednich obowiqzujgcymi
od 2023 roku, kwota przystugujgca Spotdzielni z tytutu powyzszej dzierzawy to rownowartosc¢ 445 000 zt. Umowe dzierzawy
podpisano na rok z mozliwosciq przedtuzenia na kolejne lata. Dodatkowo w roku 2024 wartos¢ przedmiotowej dzierzawy
zostata powiekszona o kwote 19 500 zt w zwiqgzku z uzyskaniem dodatkowych srodkéw za realizacje ekoschematu
polegajgcego na retencjonowaniu wody na trwatych uzytkach zielonych. W roku 2024 zrealizowaliSmy takze czes¢ zadan
z zakresu gospodarki lesnej okreslonych w decyzji Starosty, w wyniku ktérych pozyskalismy 109,04 m? drewna sosnowego,

ktore sprzedano za tqcznq kwote 23 221,79 zt.

ZAMIERZENIA NA ROK 2025 | NA KOLEJNE LATA

Po zakoriczeniu prac termomodernizacyjnych w 2023 roku polegajqcych na dociepleniu scian zewnetrznych
budynkdw, dociepleniu stropodachdw, modernizacji systemu grzewczego (wymiana zaworow i gtowic termostatycznych)
wraz z wymiang kottdw gazowych oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych budynkow
naturalnym krokiem w kierunku dalszej modernizacji zdaniem zarzqdu spotdzielni sq inwestycje w lokalne Zrodta ciepta.

Z uwagi na fakt, iz znaczqgcym problem stajq sie koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i cieptej wody, szczegdlnie w przypadku kottowni wtasnych spdtdzielni, w roku biezgcym zamierzamy przygotowac
i wystgpic z wnioskiem pozyczke z Krajowego Planu Odbudowy w ramach zielonej transformacji miast z przeznaczeniem
na inwestycje w Zrodta ciepta. W ramach tego produktu mozliwe jest wsparcie finansowe dla spdtdzielni mieszkaniowych
polegajgce na udzieleniu pozyczki finansowej oprocentowanej w wysokosci 1% z maksymalnym okresem kredytowania
na 20 lat. Czas realizacji projektow zostat okreslony na dzien 31.12.2030r. Zgodnie ze strategiq inwestycyjnqg instrumentu
Zielonej transformacji miast gtownym celem planowanej w jej ramach interwencji jest wsparcie zielonej i energetycznej
transformacji miast poprzez zapewnienie srodkow na finansowanie okreslonych typow inwestycji wptywajqgcych
na ,zazielenienie” terenow miejskich, tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich, bardziej efektywne wykorzystanie
zasobdw, zmniejszenie poziomu zanieczyszczen, przeciwdziatanie utracie réZznorodnosci biologicznej, czy rewitalizacje

budynkow i przestrzeni miejskich. Naszym zdaniem w ramach tego instrumentu mozliwe sq inwestycje w lokalne Zrodta



ciepta, polegajgce na tworzeniu indywidualnych hybrydowych kottowni budynkowych wykorzystujgcych do produkcji ciepta
na cele grzewcze i cieptej wody gazowe kotty kondensacyjne o zmniejszonej mocy oraz gruntowe lub powietrzne pompy
ciepta wykorzystywane do sezonowej produkcji cieptej wody, potfqgczone z instalacjq fotowoltaiczng zapewniajgcq energie
elektryczng na potrzeby pomp ciepta i pozostatych urzqdzenn w kottowni oraz magazynami energii do gromadzenia
nadwyzek produkcyjnych energii z paneli fotowoltaicznych.

Uwazamy, Ze istnieje wysokie prawdopodobieristwo uzyskania dofinansowania na inwestycje polegajgcg
na modernizacji 6 grupowych kottowni gazowych w Trzciance zasilajgcych 27 budynkow wielorodzinnych, w ktdrych
znajduje sie 447 lokali mieszkalnych w kierunku Zzrédet ciepta bardziej przyjaznych srodowisku. Wykorzystanie mocy
odnawialnych Zrodet energii (systemy fotowoltaiczne, magazyny energii, pompy ciepta) niewgtpliwie moze przyczynic
sie do obnizenia i stabilizacji kosztow energii cieplnej w tych budynkach. Oprocentowanie poZyczki w ramach tego
instrumentu jest takze atrakcyjne i konkurencyjne wobec oprocentowania komercyjnego. Sptata pozyczki nastepowac
bedzie z wnoszonych przez mieszkaricow odpiséw na fundusz remontowy. Niestety w przypadku tego programu brak jest
dodatkowego czynnika zachety w postaci mozZliwosci uzyskania swiadectw efektywnosci energetycznej tzw. biatych
certyfikatow, ktdre jako potwierdzenie ilosci zaoszczedzonej energii wynikajqcej ze zrealizowania przedsiewziec stuzqcych
poprawie efektywnosci energetycznej, mozna byfo uzyska¢ w przypadku wykonanych wczesniej przez spotdzielnie dziatan

termorenowacyjnych finansowanych z pozyczki Jessica 2.

NOWY BUDYNEK WIELORODZINNY PRZY UL. MATEJKI 3E

W roku 2024 trwaty prace rozpoczete rok wczesniej zwigzane z realizacjg nowego budynku przy ul. Matejki 3E
w Trzciance. Przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego (parter, | i Il pietro),
z szescioma klatkami schodowymi w ksztafcie litery "L", w ktorym znajdq sie 52 mieszkania o powierzchni uzytkowej
od 28,00 m?do 77,00 m? oraz 3 lokale uzytkowe o powierzchni okofo 30,00 m? W kazdej klatce schodowej bedzie znajdowat
sie dzwig osobowy (winda). Obiekt administracyjnie stanowi jeden budynek, a jego realizacja przebiega w dwdch etapach:
segment A i segment B. Budynek ten bedzie ostatnim etapem zagospodarowania terenu po Pilskich Fabrykach Mebli. Kazdy
lokal bedzie posiadat pomieszczenie przynalezne (piwnice) o powierzchni od 4,80 m? do 10,40 m? a takze balkon, loggie
lub oranzZerie. Na terenie nieruchomosci zlokalizowane zostang miejsca parkingowe dla nowych wtascicieli lokali oraz
pojemniki pétpodziemne do gromadzenia odpaddw komunalnych. W kazdej klatce schodowej znajdq sie suszarnie
i wozkarnie. Lokale mieszkalne bedq realizowane ze srodkéw finansowych wtascicieli w systemie developerskim
— do wykoriczenia. Wtasnos¢ lokali wraz z utamkowym udziatem w nieruchomosci wspdlnej zostanie przeniesiona umowgq
w formie aktu notarialnego na kazdego wtasciciela lokalu. Oddanie budynku do uzytkowania bedzie nastepowato etapami.
Na 04.2025r. przewiduje sie oddanie do eksploatacji pierwszego segmentu budynku z 24 lokali mieszkalnymi, zakoriczenie

pozostatej czesc (28 lokali mieszkalnych i 3 lokale uzytkowe) w 03.2026r.

GARAZE PRZY ULICY MATEIKI | INNYCH LOKALIZACIACH

W roku 2024 Spdtdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Trzciance zrealizowata 25 garazy wraz
zzagospodarowaniem terenu: w okolicy ul. Matejki 3D — 15 garazy, przy ul. Wieleniskiej— 5 garazy (rozbudowa garazy) oraz
przy ul. Broniewskiego — 5 garazy (adaptacja budynku po lokalu ustugowym na garaze). Projekt przewidywat realizacje

garazy o réznych powierzchniach uzytkowych od 16,70 m? do 19,06 m? zamykanych bramami segmentowymi z napedem



wraz z zagospodarowaniem terenu (dojazdy z polbruku, odwodnienie terenu, oswietlenie). Wszystkie garaze zrealizowano
w zaktadanym terminie i wszystkie garaze zostaly sprzedane. Aktami notarialnymi zostanie przeniesiona na wifascicieli

wtasnos¢ garazy wraz z udziatem w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

KINO OSIEDLOWE

W matym miescie kino to bardzo wazny element jego oferty kulturalnej, mozliwosci spedzenia wolnego czasu.
Mate miasto z kinem to miasto atrakcyjniejsze od tego, ktére go nie ma. Nie wspominajqgc juz o tym, Ze mate kina czesto
majq swaj niepowtarzalny klimat, ,dusze”, ktérych brak nowoczesnym multipleksom.

Pandemia przetrzebita sale kinowe, a nowoczesne zestawy kina domowego i oferta platform VOD sprawiajg,
ze coraz wiecej oséb decyduje sie oglgdac filmy w domowym zaciszu. Czy to juz schytek kina takiego, do jakiego chodzili
nasi rodzice i dziadkowie? Z badan przeprowadzonych przez CBOS wynika, ze w 2023 roku tylko 6 proc. Polakdw regularnie
bywato w kinie, a kolejne 15 proc. wybrato sie tam tylko raz. Jak pokazujg statystki, w 2019 roku Polsce sprzedano
60 miliondw biletow do kin. Po pandemii ta liczba wyniosta jedynie 10 miliondw. Po przymusowym zamknieciu sal kinowych
na wiele miesiecy mitosnicy filmow przerzucili sie masowo na platformy streamingowe. Wielu z nich juz wiecej do kin nie
wrdcito

Wiele kin na catym swiecie zostato zamknietych, a produkcje filmowe zostaty wstrzymane lub opdznione.
W rezultacie platformy streamingowe staty sie gtownym zrédtem nowych filmow i seriali. Wiele duzych produkcji, ktére
miaty premiere w kinach, zdecydowato sie na premiere online, co byto nie do pomyslenia jeszcze kilka lat temu. Obecnie
wiele tytutow zaledwie po 1 miesiecznym pobycie na ekranach kin trafia do sieci i to jest gtdwnq przyczynqg problemow
frekwencji w kinach.

Duze sieci kinowe, rowniez borykajq sie z podobnymi problemami z frekwencjq, chociaz funkcjonujgc w duzych
aglomeracjach miejskich uciekajq sie do réznych, atrakcyjnych promocji w ten sposob walczqc o klienta. W lepszej sytuacji
sq kina samorzgdowe, funkcjonujgce zazwyczaj przy placowkach kultury, majgce swdéj catoroczny budzet. Bez wzgledu
na ich wyniki finansowe nie sq zagrozone likwidacjq gdyz w swoich statutach majq zapisane, Ze ,misjq kina
jest upowszechnianie kultury filmowej potgczonej ze sztukami nowych mediow”. Dodatkowo mogq uatrakcyjniac dziatanie
takiej placéwki o organizowane przeglgdy filmowe z udziatem aktorow i tworcow. Wystarczy przejrzec oferty filmowe kin
w sgsiadujgcych z Trzciankg miastach, gdzie repertuar obejmuje srednio 7 - 8 tytutow miesiecznie co w roku daje okofo
90 tytutow. W naszym kinie Osiedlowym w ubiegtym roku najmniej tytutow filmowych zagralismy w marcu - tylko 10,
ale w kwietniu i pazdzierniku juz po 20. Staramy sie aby oferta kina byta atrakcyjna i roZznorodna, dla kazdej grupy wiekowej
i koneserdw kina, od filméw komercyjnych po ambitne i trudne.

Pomimo, wydawatoby sie, bogatej oferty dystrybucji filmowej (ponad 40 podmiotow, z czego tylko kilkanascie
z nich majgce co miesigc nowe tytufy), miesiecznie proponujgcej srednio 30-40 filméw, trudno czasami ustawic repertuar
kina, ktory gwarantowatby chociaz minimalng frekwencje. Poza tym narzucanie matym kinom (jednosalowym) warunkéw
wynajmu filmu, dyktujgc projekcje tego samego tytutu przez 3 tygodnie, a w pierwszych dwdch po dwa seanse dziennie
i to w godzinach wyznaczonych przez wynajmujgcego kopie filmowgq ogranicza ilos¢ filmow w repertuarze na dany miesigc.
W przewazajqcej ilosci sq to tytuty komercyjne, ktére znaczqco wptywajg na wyniki finansowe kina, poza tym zagranie
ich w naszym kinie jest przepustkq do dalszej wspdtpracy z dystrybutorem. Rezygnacja z oferty niektorych filmdw,
znaczqgcych na rynku dystrybutoréw jest rownoznaczna z blokadg na wprowadzenie kolejnych atrakcyjnych tytutéw tego

witasciciela licencji. Czasami rezygnujemy z premierowych pokazow filmowych, wtasnie z uwagi na nieakceptowalne



warunki jakie stawiajq przed nami dystrybutorzy. llos¢ granych tytutow w poszczegdlnych miesigcach wynika tez z dtugich
czasow projekcji niektérych filmow, czesto 2 i potgodzinnych, a nawet 3,5 godzinnych.

Trudno przewidziec, jak bedzie wyglgdacé przysztos¢ kina. Nowe technologie i formy narracji nie zastgpig
tradycyjnego kina, raczej je wzbogacg, tworzgc nowe mozliwosci dla twdrcow i widzéw. Wiele oséb nadal ceni
doswiadczenie oglgdania filmow na duzym ekranie i prawdopodobnie zawsze bedzie miejsce dla kin jako instytucji
spotecznej i kulturalnej. Kino to przede wszystkim sztuka opowiadania historii za pomocq ruchomych obrazéw.

Bez wzgledu na to, jakie zmiany nadejdq, istotq kina zawsze bedzie opowiadanie, ktdre porusza nasze serca,
wywotuje emocje i prowokuje do myslenia.

ZESTAWIENIE ZA ROK 2024

MIESIAC LICZBA TYTYtOW | LICZBA SEANSOW LICZBA WIDZOW
STYCZEN 13 95 1.375
LuTY 16 125 2.355
MARZEC 10 94 1.320
KWIECIEN 20 105 1.119
MAJ 15 111 577
CZERWIEC 14 149 981
LIPIEC 13 108 1.239
SIERPIEN 12 54 850
WRZESIEN 16 113 960
PAZDZIERNIK 20 100 704
LISTOPAD 11 99 2.838
GRUDZIEN 16 97 1.874
RAZEM 164 1.250 16.192

MONITORING

Od 2008 roku w Spdtdzielni dziata system monitoringu oparty na kamerach swiattowodowych
i internetowych. Z 84 kamer rejestrujqgcych zdarzenia na terenach spétdzielczych czes¢ kamer jest bezposrednio powigzana
z Komisariatem Policji w Trzciance. Zapisy wideo z systemu wielokrotnie pomogty w ustaleniu sprawcéw wykroczen.
W kolejnych latach planujemy powiekszanie systemu o kolejne urzgdzenia rejestrujgce, montowane w miejscach
charakteryzujgcych sie podwyzszonym ryzykiem wystepowania zdarzern niepozqdanych. Bezpieczeristwo mieszkancow,
ich mienia i mienia spotdzielni to idea bedgca podstawq podjecia decyzji o rozpoczeciu monitorowania zasobow

spotdzielczych oraz ciggtej rozbudowy systemu.



PODSUMOWANIE

Dziatalnos¢ gospodarcza, inna niz podstawowa, jest dziatalnoscig opodatkowanq podatkiem dochodowym.

W roku 2024 dziatalnos¢ ta przedstawiata sie nastepujgco:

Tabela nr 9
Przychody z dziatalnosci gospodarczej 4761412,94
Koszty dziatalnosci gospodarczej 4 030 585,08
Wynik na dziatalnosci gospodarczej brutto — zysk bilansowy 730 827,86
Nalezny podatek dochodowy 157 154,00
Wynik — zysk bilansowy netto za rok 2024 573673,86

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance proponuje, aby zysk bilansowy netto
za rok 2024 w kwocie 573 673,86 ztotych przeznaczyc, w czesci 200 000,00 zt na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, oraz w czesci 373 673,86 zt na fundusz remontowy.

MAJATEK SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WtASNOSCIOWEJ W TRZCIANCE

Wartos¢ majqtku Spdtdzielni ilustruje ponizej tabela nr 10.

Tabela nr 10

Wartosé majgtku trwatego Spétdzielni Mieszkaniowej na 31.12.2024r.

stan na 31.12.2024r.
aripa naswa brutto netto
(1] Grunty 10262 261,81 8917 269,71
1 Budynki 73641 385,12 | 35806 264,19
2 Budowle 307 832,49 70 026,58
3 Kotty, maszyny energetyczne, kottownie 4 962 554,06 953 692,64
4q Komputery, maszyny, urzgdzenia 739 583,04 57 729,81
5 Specjalistyczne maszyny, urzqdzenia, 317 654,34 1900,28
6 Urzgdzenia techniczne 1066 363,26 411 718,54
7 Srodki transportowe 356 777,84 154 423,21
8 Narzedzia, przyrzqdy, ruchomosci, wyposazenie 427 025,32 33 075,00

Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spotdzielni nie jest zagroZona, nie istniejq okolicznosci wskazujgce

na zagrozenie kontynuowania dalszej dziatalnosci Spotdzielni.



Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnosciowej w Trzciance za 2024 rok

Szanowni Panstwo!

Sktadamy dzis sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za 2024 rok.

Sktad cztonkowski rady nadzorczej spétdzielni w dniu Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, ktére odbyto sie w dniu 20 maja

2024 roku w Trzciance przedstawiat sie nastepujgco:

1. Pawet Kolendowicz - Przewodniczqcy RN

2. Jolanta Korbik - Z-ca Przewodniczgcego RN

3. Anna Wisniewska - Sekretarz RN

4. Mariola Kubis - Cztonek RN

5. Zbigniew Kaletka - Przewodniczqcy Komisji Gospodarczej RN

6. Antoni Rogala - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej RN

7. Pavol Antonic¢ - Przewodniczqcy Komisji Spoteczno-Samorzqgdowa RN
8. tukasz Salamandra - Czfonek RN

9. Kazimierz Czyzewski - Cztonek RN

Osoby wyzej wymienione ukonstytuowaty sie, zgodnie ze statutem spotdzielni, obejmujgc stanowiska w organach
statutowych i komisjach, tj:

Prezydium RN: przewodniczqcy RN — Pawet Kolendowicz, z-ca przewodniczqcego RN — Jolanta Korbik, sekretarz RN —
Anna Wisniewska, oraz przewodniczqcy poszczegdlnych komisji:

Komisja Gospodarcza: Zbigniew Kaletka — przewodniczqcy, tukasz Salamandra, Kazimierz CzyZzewski,

Komisja Rewizyjna: Antoni Rogala — przewodniczqcy, Anna Wisniewska, Jolanta Korbik,

Komisja Spoteczno—Samorzgdowa: Pavol Antoni¢ — przewodniczqcy, Jolanta Korbik, Mariola Kubis

Do dnia 25 marca 2024r. rada nadzorcza spotdzielni sktadata sie z nastepujgcych osob:

1. Jakub Namerta - Przewodniczgcy RN

2. Jolanta Korbik - Z-ca Przewodniczgcego RN

3. Anna Wisniewska - Sekretarz RN

4. Mariola Kubis - Czfonek RN

5. Pawet Kolendowicz - Czfonek RN

6. Zbigniew Kaletka - Przewodniczqcy Komisji Gospodarczej RN

7. Antoni Rogala - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej RN

8. Pavol Antoni¢ - Przewodniczgcy Komisji Spoteczno-Samorzgdowej RN
9. Kazimierz Czyzewski - Cztonek RN

W sktad prezydium RN oraz poszczegdlnych komisji wchodzili:
Prezydium RN: przewodniczqcy RN — Jakub Namerta, z-ca przewodniczqgcego RN — Jolanta Korbik, sekretarz RN — Anna
Wisniewska, oraz przewodniczqcy poszczegdlnych komisji:

Komisja Gospodarcza: Zbigniew Kaletka — przewodniczgcy, Pawet Kolendowicz, Kazimierz CzyZzewski,

Komisja Rewizyjna: Antoni Rogala — przewodniczqcy Komisji, Anna Wisniewska, Jolanta Korbik,

Komisja Spoteczno — Samorzgdowa: Pavol Antonic — przewodniczgcy Komisji, Jolanta Korbik, Mariola Kubis




W okresie sprawozdawczym rada nadzorcza odbyta:

= 11 posiedzen plenarnych

= 9 posiedzen komisji gospodarczej

= 11 posiedzen komisji rewizyjnej

= 3 posiedzenia komisji spoteczno-samorzgdowej

Frekwencja cztonkow rady nadzorczej na posiedzeniach plenarnych oraz posiedzeniach poszczegdlnych komisji wyniosta
97,98 %. Podczas posiedzen podjeto 37 uchwaty w tym tak istotne dla funkcjonowania spoétdzielni jak wrazenia zgody
na rozpoczecie inwestycji polegajqgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi przy
ul. Jana Matejki 3E — segment B, budowie garazy przy ul. Fabrycznej/Matejki — 15 garazy, ul. Wieleriskiej — 5 garazy,
ul. Broniewskiego — 5 garazy oraz ul. 27 Stycznia 6 — 3 garaze, jak rdowniez nabycia lokalu uZytkowego przy

ul. Broniewskiego 17A.

Rada nadzorcza w minionym okresie zajmowata sie miedzy innymi:

1) egzekucjq zalegtosci w optatach za czynsz i wode

Na posiedzeniach rada nadzorcza zapoznawata sie z przedstawionymi przez zarzqd spdtdzielni informacjami
dotyczqcymi biezgcego przebiegu egzekucji naleznosci mieszkancéow zasobow spotdzielczych oraz stanu zadtuzenia.
Zarzqd spotdzielni wzywat osoby uchylajgce sie od obowigzku wnoszenia optat za czynsz i media. tqcznie wezwano
na posiedzenia rady 88 0séb. Przeprowadzone zostaty rozmowy z osobami, ktore chciaty znaleZ¢ wyjscie z trudnej sytuacji,
w jakiej obecnie sie znalazty. Rada nadzorcza wspdlnie z osobami zadtuzonymi probowata znalezé rozwigzanie trudnych

sytuacji wyrazajgc zgode na sptate zadtuzenia w ratach lub przesuwajqc termin sptaty zadtuzenia.

2) sytuacja finansowa spétdzielni
Spotdzielnia mimo zadtuzenia cztonkéw spdtdzielni w optatach za czynsz i wode nadal jest wyptacalna. Rada
nadzorcza zajmuje stale sie tq problematykq. Rozpatrujemy rozne metody i sposoby zmniejszenia zadtuzenia, bardziej

ekonomicznego wydawania wspdlnych pieniedzy.

3) realizacja planu spotfeczno-gospodarczego

Rada nadzorcza na wniosek zarzqdu spdtdzielni podejmuje uchwate w sprawie zatwierdzenia planu spoteczno-
gospodarczy, w ktérym zawarte sq przewidywane wielkosci przychodow i kosztow zwiqgzanych z biezqcq gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi spétdzielni. Opierajgc sie na danych analitycznych podejmujemy decyzje aby wysokos¢ optat
eksploatacyjnych i na fundusz remontowy, a takze miedzy innymi wysokos¢ zaliczek na centralne ogrzewanie oraz optat
za podgrzanie cieptej wody byta adekwatna do planowanych kosztow i zapewniata zbilansowanq gospodarke finansowq.
Spotdzielnia jako poborca optat z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi oraz wody i kanalizacji i optat wody opadowe
jest zobowigzana do comiesiecznego przekazywania srodkéow pobranych od mieszkaricow do Urzedu Miejskiego Trzcianki
i Zaktadu Inzynierii Komunalnej w Trzciance. Nie mozemy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej wptywy z optat nie pokryjg
biezgcych kosztow, albowiem taka sytuacja moze doprowadzi¢ do zatorow ptatniczych i niewyptacalnosci spoétdzielni,
powodujgc sytuacje potencjalnie zagrazajgcq bytowi spdtdzielni. Staramy sie, aby wpfywy z optat byty wydatkowane
zgodnie z zatozeniami przyjetych plandw miedzy innymi: biezgce remonty, termomodernizacje budynkdw, czystos¢
i estetyczny wyglqd ulic i osiedli. Plan spoteczno — gospodarczy oraz plan remontéw za rok 2024 w zakresie rzeczowym

i finansowym zostat zrealizowany.



4) dziatalnos¢ kontrolna

Rada nadzorcza wykonuje wiele czynnosci kontrolnych za pomocg swoich komisji:

komisja gospodarcza, sprawdza i ocenia miedzy innymi: stan techniczny zasobow mieszkaniowych, stan
przygotowania do sezonu grzewczego, rzeczowq realizacje planu spoteczno-gospodarczego, sposdb
i terminy w jakich realizowane byty zgtaszane przez cztonkdw usterki i awarie,

komisja rewizyjna sprawdza i ocenia miedzy innymi: stan finansowy spdftdzielni, realizacje planu spoteczno-
gospodarczego, co kwartat stan przychoddw, kosztéw i wptywdw, dziatanie poszczegdlnych komdrek finansowych
spotdzielni,

komisja spoteczno-samorzqgdowa sprawdza i ocenia miedzy innymi: dziatalnos¢ spoteczno — wychowawczq
prowadzong przez spdtdzielnie, dziatalnos¢ kina osiedlowego, wspdtuczestniczy w planowaniu wydatkéw
i sprawdza wykorzystanie funduszu na ten cel - tj. akcja ,Lato w osiedlu”, konkurs ,Najtadniejszy balkon

i ogrédek przydomowy”, wyglqgd estetyczny osiedli itp.

Zgodnie z planem pracy rady nadzorczej w roku 2024 przeprowadzono dwie kontrole dotyczgce terminowosci usuwania

zgtaszanych usterek przez administracje oraz tadu i porzqdku na zasobach spétdzielczych. Wyniki kontroli byty pozytywne.

5) pozostate zagadnienia

W posiedzeniach rady nadzorczej zawsze biorg udziat cztonkowie zarzqdu spotdzielni, a takze pracownicy dziatu

ksiegowosci. Wspdtpraca pomiedzy radg nadzorczq a zarzqdem spédtdzielni uktada sie naszym zdaniem prawidfowo,

zarzqd sprawnie kieruje dziatalnosciq spdtdzielniq i realizuje zalecenia oraz wnioski i uchwaty rady nadzorczej oraz

zewnetrznych organow kontrolnych.

Sporzqdzit: Anna Wisniewska



UCHWALA NR 1/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok i podziatu nadwyzki

bilansowej za 2024 rok

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje Uchwate nastepujgcej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance, po zapoznaniu sie
ze sprawozdaniem finansowym Spodftdzielni za 2024r., pozytywnq opiniqg Biegfego Rewidenta, Komisji
Rewizyjnej oraz Rady Nadzorczej Spdtdzielni (uchwata nr ..../2025 z dnia 24 kwietnia 2025r.) przyjmujgcqg to
sprawozdanie:

1. zatwierdza sprawozdanie finansowe za 2024r. sktadajgce sie z:
— wprowadzenia do sprawozdania finansowego za 2024 rok,
—  bilansu, ktdry po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume 85 637 857,86 z1.,
— rachunku zyskdw i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024 wykazujgcego:
e zmniejszenie stanu produktow w kwocie 43 427,81 zt brutto dotyczgcego dodatniej réznicy na
GZM przeniesionej na rozliczenia miedzyokresowe do rozliczenia w roku 2025.
e zysk bilansowy netto w kwocie 573 673,86 zt.
— informacji dodatkowe;.

2. przeznacza nadwyzke bilansowq w kwocie 573 673,86 zt w czesci 200 000,00 zt na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz w czesci 373 673,86 zt na zwiekszenie funduszu
remontowego zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



Zatacznik nr 1 do uchwaty 1/2025
Podziat zysku netto z dziatalnosci gospodarczwej za rok 2025

POWIERZCHNIA UZYTKOWA W POKRYICIE ZWIEKSZENIE
Nieruchomos¢ - Nazwa M.KW. Udziat % KoszTowl FUNDUSZU
(lok.mieszkalne,uzytkowe, garaze) UTRZYMANI/-} REMONTOWEGO
NALEZACA DO CZLONKOW SPOLDZIELNI NIERUCHOMOSCI
os. Stowackiego 11, 12, 13, 14, 15,16,17,18, 19,20, 21,
Nieruchomos$¢ Nr 01 |22, 23 lok. uzytkowe Broniewskiego 17, 17A, 30991,17| 22,10% 44 192,13 zt 82 567,23 zt
Stowackiego 11, garaze szczyt 11, Stowackiego 21
Nieruchomosé Nr 02 |os. Stowackiego 11 - garaze 2 709,49 1,93% 3 863,62 zt 7 218,67 zt
Nieruchomos¢ Nr 03 [ul. Staszica - garaze 970,70 0,69% 1384,18 zt 2 586,16 zt
Nieruchomosc Nroa |75 25° 12€ 8 34788,1012131% lok. uzytkowe 21615,70] 15,41% 30 823,10 zt 57 588,93 zt
Nieruchomos¢ Nr 05 |os. 25 - Lecia 5,6, 2 603,40 1,86% 3712,34 zt 6 936,02 zt
Nieruchomos$¢ Nr 06 |os. Zacisze 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11 8911,50 6,35% 12 707,43 zt 23 742,18 zt
Nieruchomosé Nr 08 |os. Zacisze 12- lokal. uzytkowe 274,21 0,20% 391,01 zt 730,56 zt
Nieruchomos¢ Nr 09 |os. Zacisze - garaze 542,62 0,39% 773,75 zt 1 445,66 zt
Nieruchomosé Nr 10 |ul. Kosciuszki 1-2 1738,31 1,24% 2 478,76 zt 4631,24 zt
Nieruchomosé Nr 11 ul. Kosciuszki 3-4 1949,82 1,39% 2 780,36 zt 5194,75 zt
Nieruchomosé Nr 12 |ul. Kosciuszki 10 829,25 0,59% 1182,48 zt 2209,30 zt
Nieruchomosé Nr 13 |ul. Kosciuszki 12 1484,13 1,06% 2116,31 zt 3 954,05 zt
Nieruchomos¢ Nr 14 ful. Kosciuszki - garaze 918,83 0,66% 1310,21 zt 2 447,96 zt
Nieruchomosé Nr 15 |ul. Grunwaldzka 21, ul. 27 Stycznia 1-4,6,7 5505,73 3,93% 7 850,94 zt 14 668,46 zt
Nieruchomos$é Nr 16 [ul. 27 Stycznia 9,10,11 2 352,26 1,68% 3354,23 7t 6 266,93 zt
Nieruchomos$¢ Nr 17 [ul. 27 Stycznia 19,21,22,23 3282,30 2,34% 4 680,42 zt 8 744,76 zt
Nieruchomos¢ Nr 18 |ul. 27 Stycznia 82 971,40 0,69% 1385,18 zt 2 588,02 zt
Nieruchomosé Nr 19 [ul. 27 Stycznia 33-34 1074,36 0,77% 1531,99 zt 2 862,33 zt
Nieruchomosé Nr 20 |ul. Konopnickiej 33-34 652,20 0,47% 930,01 zt 1737,60 zt
Nieruchomosé Nr 21 |ul. Konopnickiej 34A 761,10 0,54% 1 085,30 zt 2027,74 zt
Nieruchomos¢ Nr 22 |ul. Prosta - garaze 2 442,99 1,74% 3 483,60 zt 6 508,66 zt
Nieruchomos¢ Nr 23 |os. Stowackiego 1,2,3,4,5 6 400,30 4,56% 9 126,56 zt 17 051,79 zt
Nieruchomos¢ Nr 24 fos. Stowaciego 6,8,8a,9,10 9 585,80 6,83% 13 668,96 zt 25 538,66 zt
Nieruchomos¢ Nr 25 fos. Stowackiego 1a 314,22 0,22% 448,06 zt 837,15 zt
Nieruchomosé Nr 26 |os. Stowackiego 33,34,39 4 357,28 3,11% 6 213,30 zt 11 608,74 zt
Nieruchomosé Nr 28 |ul. Mickiewicza 21 684,90 0,49% 976,64 zt 1824,72 zt
Nieruchomos$¢ Nr 29 |ul. Dabrowskiego 54, ul. Mickiewicza 1B 1024,51 0,73% 1 460,91 zt 2729,52 zt
Nieruchomosé Nr 30 [ul. Mickiewicza 1A 999,94 0,71% 1425,87 zt 2 664,06 zt
Nieruchomos¢ Nr 31 [ul. Dabrowskiego 53 1216,23 0,87% 1734,29 zt 3 240,30 zt
Nieruchomosé Nr 32 |ul. Mickiewicza 60,62 2 263,00 1,61% 3226,94 zt 6 029,12 zt
Nieruchomos$¢ Nr 33 |ul. Dabrowskiego 46,47, ul. Strazacka 3 2 016,80 1,44% 2 875,87 zt 5373,19 zt
Nieruchomos$¢ Nr 34 [ul. Dabrowskiego 15,15a 965,01 0,69% 1 376,06 zt 2 571,00 zt
Nieruchomosé Nr 35 |ul. Strazacka 1 1 156,08 0,82% 1648,52 zt 3 080,05 zt
Nieruchomos$¢ Nr 36 |ul. Wojska Polskiego 19,20,21, Krzyz Wikp. 5924,02 4,22% 8447,41 zt 15 782,88 zt
Nieruchomo$¢ Nr 37 |ul. Sienkiewicza 16 Krzyz Wikp. 803,60 0,57% 1 145,90 zt 2 140,97 zt
Nieruchomos$¢ Nr 38 |ul. Wojska Polskiego 95,96,97 Krzyz Wikp. 1 898,50 1,35% 2707,18 zt 5058,02 zt
Nieruchomosé Nr 39 fos. Miodych 4,5,6,7,8 Krzyz Wikp. 6 051,47 4,31% 8 629,15 zt 16 122,43 74
Nieruchomos¢ Nr 41 |os. Stowackiego 5a lok. uzytkowe 378,80 0,27% 540,15 zt 1 009,21 zt
Nieruchomosé Nr 42 |os. Miodych 3, garaze Krzyz Wikp. 552,47 0,39% 787,80 zt 1471,90 zt
Nieruchomosé Nr 43 |ul. Wojska Polskiego lok. uzytkowe 138,50 0,10% 197,50 zt 368,99 zt
Nieruchomos¢ Nr 45 |domki jednorodzinne ul. Grottgera 64, 67 241,00 0,17% 343,66 zt 642,08 zt
Nieruchomos¢ Nr 46 |os. Stowackiego 24 lok. uzytkowe 702,60 0,50% 1001,88 zt 1871,88 zt
Razem 140 256,50 100,00% 200 000,00 zt 373 673,86 zt




UCHWALA NR 2/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu Spotdzielni za 2024 rok

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujqcej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Trzciance po wystuchaniu
sprawozdania Zarzqdu Spotdzielni z dziatalnosci za 2024 rok, zatwierdza to sprawozdanie.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



UCHWALA NR 3/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni za 2024 rok

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujqcej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance po wystuchaniu
sprawozdania Rady Nadzorczej Spdtdzielni z dziatalnosci za 2024 rok, zatwierdza to sprawozdanie.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



UCHWALA NR 4/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: rozpatrzenia wnioskow wynikajgcych z oceny polustracyjnej dziatalnosci Spétdzielni za

okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

Na podstawie § 58 pkt 3 Statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -

Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujqcej tresci:

§1

1. Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Trzciance przyjmuje
informacje Zarzqdu dotyczgcq wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych z protokotu z lustracji
dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Witasnosciowej w Trzciance przeprowadzonej
w dniach 22.04.2024r. do 20.09.2024r. przez Lustratora Zwigzku Rewizyjnego Spdtdzielni
Mieszkaniowych RP za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r.

2. Po zapoznaniu sie z informacjq Zarzqdu Spdtdzielni, Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance uznaje, Zze wnioski polustracyjne zostaty zrealizowane w catosci.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



UCHWALA NR 5/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: udzielenia absolutorium czfonkowi Zarzqdu
Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujqcej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Trzciance udziela
absolutorium za rok 2024, Panu Tadeuszowi Mariczakowi za petnienie funkcji:

1. prezesa zarzqdu — w okresie od 01.01.2024r. do 31.05.2024r.
2. zastepcy prezesa zarzqdu — w okresie od 01.06.2024r. do 31.12.2024r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



UCHWALA NR 6/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: udzielenia absolutorium czfonkowi Zarzqdu
Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujqcej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Trzciance udziela
absolutorium za rok 2024, Przemystawowi Gorczyriskiemu, za petnienie funkcji:

1. zastepcy prezesa zarzqdu — w okresie od w okresie od 01.01.2024r. do 31.05.2024r.
2. prezesa zarzqgdu — w okresie od 01.06.2024r. do 31.12.2024r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



UCHWALA NR 7/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujqcej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wifasnosciowej w Trzciance udziela
absolutorium za rok 2024 cztonkowi Zarzqdu - Andrzejowi Ciji.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



UCHWALA NR 8/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WtASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 05 i 09 czerwca 2025r.

w sprawie: uchwalenia wnioskéw przedfoionych przez Komisje Uchwat i Whnioskéw Walnego
Zgromadzenia

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje Uchwate nastepujgcej tresci:

§1
Uchwala sie do realizacji przez Zarzqd Spdtdzielni wnioski zgfoszone i przegtosowane na Walnym
Zgromadzeniu Spodftdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w Trzciance, ktdre przedfozyta
Komisja Uchwat i Wnioskéw w zatgczonym protokole.

§2

Uchwata obowiqzuje z dniem podjecia.

Czfonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 05 czerwca 2025r.



(imig, nazwisko i adres zgtaszajgcego)

Zgtoszenie kandydata
do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej w Trzciance
na kadencje rozpoczynajaca sie w roku 2025

. Imie, nazwisko i adres kandydata:

1. Krdtka charakterystyka kandydata uwzgledniajgca cechy przemawiajgce za wyborem:

(podpis zgtaszajgcego)

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnos$ciowej w Trzciance na kadencje rozpoczynajgca sie w roku 2025.

(podpis kandydata)



Zgodnie z art.6 ust.1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r.
wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w niniejszym Zzgfoszeniu w celu zgtoszenia
i uczestnictwa w wyborach kandydatéw do Rady Nadzorczej, ktére odbeda sie na Walnym Zgromadzeniu
Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-WitasnoSciowej w Trzciance w dniach 05.06.2025r. i 09.06.2025r.

(data i czytelny podpis zgtaszajgcego)

Zgodhnie z art. 13 ust 1 i ust 2 ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r.
informujemy, iz:

7)
2)

3)
4)

5)

6)
8)

Administratorem Pani/ Pana danych osobowych jest Spdfdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wtasnos$ciowa w Trzciance os. Stowackiego 24 64-980 Trzcianka.

Pani / Pana dane osobowe przetwarzane sg - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. wytgcznie w celu przeprowadzenia wyboréw
kandydatow do Rady Nadzorczej, ktore odbeds sie na Walnym Zgromadzeniu Spdtdzielni w dniach
22.09.2022r. i 26.09.2022r.

Odbiorcami Pani(Pana) danych bedg wyfgcznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych
na podstawie przepisow prawa.

Pani/Pana dane osobowe przechowywane bedg przez okres 3 lat od zakoriczenia postepowania
wyborczego.

posiada Pani/Pan prawo do zgdania od administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich
sprostowania, usunigecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie.
Cofnigcie to nie ma wplywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktdrego dokonano na podstawie
zgody przed jej cofnieciem.

ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego

podanie danych osobowych jest dobrowolne ale niezbedne do realizacji w/w celu

Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegaly zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu.

(data i czytelny podpis zgtaszajgcego)



Trzcianka, dnia ..........cccoeveneeenn. 2025r.

PELNOMOCNICTWO
Ja, o ,PESEL ..o, ktoremu/ej
przystuguje prawo do lokalu nr ............. Ly PrZYy Ul / na 0S. oo
W o e znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance, UPOWAZNIAM ........c.euiuireneninanieieeeaanenaeaeenens
legitymujacego/ca sie dowodem osobistym nr ... do udziatu

w moim imieniu, w Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wiasnosciowej w Trzciance, ktore odbedzie sie w dniu ..... .06.2025r.

(wtasnoreczny, czytelny podpis)

POUCZENIE:

Art. 270 § 1 Kodeksu karnego stanowi, ze: Kto, w celu uzycia za autentyczny, podrabia lub przerabia dokument lub takiego
dokumentu jako autentycznego uzywa, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci od 3
miesiecy do lat 5.



	INFORMACJA UZUPEŁNIAJĄCA
	UCHWAŁA NR 1/2025
	W TRZCIANCE
	UCHWAŁA NR 2/2025

	W TRZCIANCE (1)
	UCHWAŁA NR 3/2025

	W TRZCIANCE (2)
	UCHWAŁA NR 4/2025

	W TRZCIANCE (3)
	UCHWAŁA NR 5/2025

	W TRZCIANCE (4)
	UCHWAŁA NR 6/2025

	W TRZCIANCE (5)
	UCHWAŁA NR 7/2025

	W TRZCIANCE (6)
	UCHWAŁA NR 8/2025

	W TRZCIANCE (7)

