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STANOWISKO
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Trzciance
dotyczace uchwaty nr V11/66/24 z dnia 24.10.2024r w sprawie wysokosci podatku od nieruchomosci
pobieranego na terenie gminy Trzcianka

Rada Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko — Whasnosciowej w Trzciance pragnie wyrazi¢
swojg gleboka dezaprobate i niezadowolenie z decyzji Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 24.10.2024r. w formie
uchwaty nr VII/66/24 w sprawie wysokosci podatku od nieruchomosci pobieranego na terenie gminy
Trzcianka od 1 stycznia 2025 roku.

W konsekwencji podjetej uchwatly organy statutowe spétdzielni bedg musiaty nie tylko podjaé¢ decyzje
o wprowadzeniu wyzszego obcigzenie dla posiadaczy lokali w zasobach spétdzielczych, pogorszy sie tez
sytuacja spoétdzielni, gdyz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, to wiasnie spétdzielnia na biezgco zbiera
opfaty od uzytkownikéw lokali i przekazuje je cyklicznie, w miesiecznych okresach, gminie. Ta biurokratyczna
i finansowa odpowiedzialno$¢ stanowi dodatkowy koszt operacyjny, ktéry spétdzielnia zmuszona jest
pokrywad, mimo ze sama ponosi znaczne wydatki zwigzane z utrzymaniem swojej infrastruktury
mieszkaniowej.

Zwigkszenie obcigzen podatkowych w tak znaczacej, bo 19%-25% skali, stanowi powazny cios nie tylko dla
mieszkafcéw i innych uzytkownikéw lokali, ale takze dla samej spétdzielni. Tego typu decyzje wpltywaja na
codzienne zycie wielu rodzin, pogtebiajg trudnosci finansowe oséb ktére juz teraz borykaja sie z rosngcymi
kosztami zycia codziennego i utrzymania nieruchomosci i ktére w obecnej sytuacji moga mie¢ trudnosci
z optacaniem wyiszych stawek.

Wyisze obcigzenia podatkowe dotkng spétdzielnie, jako podmiot, juz od dnia 01.01.2025r. a wyzsze optaty
z tego tytutu uzytkownicy zaczng wnosi¢ do spétdzielni dopiero od dnia 01.04.2025r. czyli trzy miesigce
poZniej, co jest podyktowane koniecznoscig odpowiedniego przygotowania zawiadomien o zmianie
wysokosci optat i dostarczenia ich w okreslonym przepisami czasie.

Dodatkowo, w odréznieniu od innych podmiotéw mieszkaniowych, takich jak np. wspdlnoty mieszkaniowe,
ktére w przesztosci otrzymaty od Gminy Trzcianka prawo witasnoéci lokali wraz z udziatem w gruncie
ograniczonym tylko do posadowionego na nim budynku, obcigzenie spétdzielni jest wieksze, rozcigga sie
bowiem na grunty o wigkszym obszarze wykraczajacym poza obiekty budowlane. W praktyce oznacza to, ze
spdtdzielnia, mimo ze gospodaruje i utrzymuje wiasny zasdb mieszkaniowy oraz infrastrukture osiedlowg
(chodniki, drogi, parkingi, tereny zielone, place zabaw, gniazda $mietnikowe), musi dodatkowo pokrywaé
koszty zwigzane z utrzymaniem i rozwojem zasobdw publicznych.

Tego typu decyzje, skutkujgce wiekszym obcigzeniem spétdzielni mieszkaniowych i innych podmiotéw
profesjonalnie zajmujgcych sie utrzymaniem zasobédw mieszkaniowych w niepogorszonym stanie, bez
uwzglednienia ich specyficznej sytuacji — koniecznosci poboru wyzszych opfat od uzytkownikéw lokali



mieszkalnych, uzytkowych i garazy nie sg akceptowalne. Stanowig one powaine utrudnienie
w codziennej dziatalnosci spotdzielni i w dalszym utrzymaniu zasobdw mieszkaniowych na odpowiednim
poziomie.

Zmiana wysokosci stawek podatku od nieruchomosci od dnia 01.01.2025r. w przypadku naszej spétdzielni
bedzie skutkowata wzrostem rocznej optaty z tego tytutu o kwote 90 000,00 zt i fgcznie wyniesie okoto
570 000,00 zt. Ow wyiszy podatek zostanie w petni poniesiony przez uzytkownikéw lokali spétdzielczych —
mieszkan, lokali uzytkowych, garazy. Nie nalezy zapominaé, ze spétdzielnia ma coraz wieksze trudnosci
w poborze opfat od uzytkownikdw lokali, a optat wyzszych w szczegdlnosci. Kazda nowa, wyzsza opfata
wprowadzana przez spétdzielnie, nie zaleinie od tego kto jest inicjatorem tej optaty — Gmina Trzcianka
{podatek od nieruchomosci, odpady komunalne), ZIK Trzcianka (woda i kanalizacja, wody opadowe),
dostawcy ciepta (centralne ogrzewanie, ciepta woda), powoduje sprzeciw spoteczny. Spétdzielnia
w konsekwencji przepiséw ogdélnych stata sie de facto ,,poborca opiat”, podmiotem, ktéry w imieniu i na rzecz
innych zbiera i przekazuje optaty w wymaganej wysokosci i w wymaganym terminie. Co wiecej robi to
catkowicie nieodptatnie. Zaréwno Gminy Trzcianka, jak i innych podmiotéw na rzecz ktérych zbieramy i
przekazujemy Srodki finansowe, w ogéle nie interesuje to czy spotdzielnia srodki te posiada, tzn. czy udaje jej
sie zebra¢ je w odpowiedniej wysokosci. Procedura windykacyjna wobec osdb, ktore zalegajg w optatach
wobec spétdzielni, tworzgc w ten sposdb zatory ptatnicze, obcigza tylko i wylgcznie spétdzielnie, narazajac ja
z drugiej strony na egzekucje w przypadku powstania zalegtosci wobec gminy i innych podmiotéw.

Nalezy zdawac sobie sprawe z faktu, ze pobdr tak wysokich optat bedzie dotkliwy dia 0s6b zajmujgcych lokale
spotdzielcze, stanie sie takze wyzwaniem dla administracji spatdzielni tym bardziej, ze spoteczna sytuacja
ekonomiczna oraz inflacja utrzymujaca sie na poziomie odbiegajgcym od makroekonomicznego cely,
w sposdb zdecydowany pogarszajg poziom zycia wprowadzajgc dodatkowo znaczny niepokdj spoteczny.

Nasze stanowisko zapewne nie wplynie dzi$ na zmiane Panstwa decyzji.

Moze jednak w przysztosci, zanim zdecydujecie Panistwo o akceptacji propozycji zmian wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci lub innych opfat zastanowicie sie czy nie warto konsekwentnie lecz ptynnie
i w nieznacznym stopniu zmienia¢ ich wysokosci, nie baczac na lata wyboréw samorzadowych (brak zmiany
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci w roku 2023), moze jako Radni Rady Miejskiej Trzcianki
z whasnej inicjatywy nie wniesiecie propozycji wyzszych niz propozycje Pana Burmistrza. Moze w koncu, jak
stusznie zauwazyt jeden z Radnych Rady Miejskiej Trzcianki, bedziecie Pafistwo odnosi¢ wysokos$¢ stawek
w Gminie Trzcianka do aspektéw lokalnych, charakterystycznych dla naszego miasta i gminy, nie tylko do
zapisdw i projektow matematycznych wskazujgcych maksymalng moiliwg stawke podatku dia
poszczegdinych kategorii.
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Do wiadomosci:

1. Pan Krzysztof Wojciech Jaworski — Burmistrz Trzcianki,
2. Radni Rady Miejskiej Trzcianki.
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