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UCHWALA NR XLIX/521/22
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 9 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Migjska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: od strony pdéinocnej linie rozgraniczajace pas drogowy ulicy
Fabrycznej, od strony wschodniej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wyznaczona droga
wewnetrzna, od strony poludniowej dziatka przejsécia pieszego, teren garazy i zabudowy ustugowej, oznaczone
graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej, stanowiace zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatagcznik Nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej w formacie GML, stanowiacy zalacznik
Nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem, nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i sposobow zagospodarowania na
podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;
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3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki oraz dobra kultury wspolczesne;.

2. Obszar objety planem polozony jest w calosci w obszarze o udokumentowanych wodach podziemnych
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornika Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie (GZWP Nr 127).

3. Na obszarze objetym planem, nie ustala sie:

1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;
5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, nalezy rozumie¢ lini¢
ograniczajacg sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

3. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowang
przez gtowna elewacje budynku (nie mniej niz 60% dhugosci elewacji budynku). W przestrzeni pomigdzy linig
rozgraniczajacg komunikacje, a obowigzujacg linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze, ryzality,
schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym budynku;

2) wysokosci budynku, nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

5. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje:
1) obiektéw budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziomem terenu;
2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru;
3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) ustug zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow.
§ 4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

2) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.
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§ 5. Wyznaczony w planie teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej - oznaczony na rysunku MW,
nalezy do terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktoérych zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono
dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ odpowiednio do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. W przypadku realizacji ustug w parterze budynku, ustalono w ww.
przepisach dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ do terendéw mieszkaniowo-ustugowych. Zapewnienie
wymaganych przepisami norm winno nastapi¢ poprzez zastosowanie wszelkich dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Rozdzial II.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktorym mowa w § 4 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie budynku lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, obiektéw matej architektury i zieleni,
drog wewnetrznych i parkingéw, budowli infrastruktury technicznej oraz innych budowli zwigzanych
z wyznaczong funkcja terenu;

2) mozliwos$¢ lokalizacji ustlug o powierzchni nie wigkszej niz 50 % parteru budynku (I kondygnacji
nadziemnej); ustugi w szczeg6lnosci: handel, gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, zaklady
fryzjerskie, biura i itp.;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w § 3 ust. 4 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,7 do 1,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o ktorej mowa w § 3 ust. 4 pkt2, do 12,5 m, III
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) dach budynku mieszkalnego wielorodzinnego - stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(wzgledem kalenicy) dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

7) pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze naturalnej
czerwonej cegly ceramiczne;j;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wyzszy niz 1,0 m nad terenem,;

9) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych lub garazowych, w ilosci nie mniejszej niz
jedno miejsce postojowe lub garazowe na jedno mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej ustug (o ile ustugi zostang zrealizowane

w parterze budynku), sytuowanie miejsc postojowych na wyznaczonym terenie MW.

§7. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej (KD-D), o ktorej mowa w § 4 pkt 2, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego, wg linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) sytuowanie drogi;

3) mozliwos¢ sytuowania, w szczeg6lnosci: miejsc postojowych, Sciezki pieszo-rowerowej, zieleni oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial I11.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ochrong $rodowiska realizuje si¢, poprzez:

1) techniczne uzbrojenie obszaru objetego planem, w tym: zbiorowe zaopatrzenie w wodg, zbiorowy odbidr
scieckow komunalnych, zbiorowy odbior wod opadowych iroztopowych z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu, polegajace na wilasciwym zagospodarowaniu terenow,
zgodnie z planem;

3) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;
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4) ochrong terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej;

6) ochrone przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

7) wylaczenie na obszarze objetym planem, przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci infrastruktury technicznej i inwestycji drogowe;.

Rozdzial IV.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje: publiczna (gminng) droge dojazdowa
- ul. Fabryczna (KD-D), stanowigca dostep do terenu wyznaczonego w planie, powigzang z publicznymi
drogami: ul. Matejki, ul. Mickiewicza, ul. Roosevelta i ul. Sikorskiego (obszary drog poza planem).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, na obszarze planu
nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ — poprzez przylacza do miejskiej sieci wodociagowej, zapewniajace
rowniez spelnienie wymagan przeciwpozarowych;

2) zaopatrzenie w gaz ziemny — z systemu gazociggowego, rozbudowywanego w miarg potrzeb, na podstawie
warunkow dostawcy;

3) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego rozbudowywanego w miarg
potrzeb, na podstawie warunkow dostawcy;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych nawierzchni utwardzonych — do sieci kanalizacji deszczowej,

b) z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w tym dachow:

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
— dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym o ochronie
srodowiska;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z istniejgcego systemu cieptowniczego, na podstawie warunkow dostawcy;

b) z lokalnych systemoéw grzewczych, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisyjnoscig do
srodowiska, w szczegdlnosci gazu;

7) obstuge telekomunikacyjna — poprzez istniejacy, w miarg potrzeb rozbudowywany system tacznosci
telefoniczne;j.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niewymienionej
w ust. 1, stuzagcej obstudze wyznaczonych terenéw, pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym ochrony $rodowiska.

3. Gospodarowanie odpadami, powstajacymi na obszarze obj¢tym planem, nastapi poprzez komunalny
system odbioru odpaddéw uwzgledniajacy ich selektywna zbiorke, z zastosowaniem przepisow odrebnych
w tym zakresie.

4. Powiazania zewng¢trzne systemow infrastruktury technicznej sieci infrastruktury technicznej, na obszarze
objetym planem, stanowig elementy systemow gminnych.
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5.Na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejgce czynne sieci uzbrojenia technicznego,
z obowigzkiem zapewnienia do nich dostgpu.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ponadlokalnych systemow infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial V.
Przepisy koncowe

§ 11. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Trzcianki
(-) Witold Perski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/521/22
Rady Migjskiej Trzcianki

z dnia 9 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska Trzcianki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwalg

Nr XLIX/324/13 Rady Migjskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 1.

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulicy Fabrycznej jest objety ustaleniami obowiazujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren okreslony jest w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, jako obszar
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jedno 1 wielorodzinna z ushugami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulicy Fabrycznej nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie kierunkow zmian w  strukturze

przestrzennej miasta Trzcianki oraz polityki przestrzennej gminy Trzcianka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/521/22
Rady Migjskiej Trzcianki

z dnia 9 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie
ulicy Fabrycznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska Trzcianki

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabryczne;).

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej wylozony byt do publicznego wgladu w dniach
od 4 marca 2022 1. do 4 kwietnia 2022 r. Dnia 23 marca 2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast
uwagi do projektu planu byty przyjmowane do dnia 26 kwietnia 2022 r. W ustawowym

terminie nie wniesiono zadnych uwag.
W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy Fabrycznej, nie rozstrzyga

si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/521/22
Rady Migjskiej Trzcianki

z dnia 9 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulicy
Fabrycznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastgpuje:

Plan nie generuje nowych zadan wiasnych Gminy Trzeianka w zakresie infrastruktury

technicznej i drogowe;.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/521/22
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 9 czerwca 2022 1.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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