Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki Trzcianka, dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ul. Rybaki 3, 64-700 Czarnkow (miejscowos¢ i data)
(oznaczenie organu wydajacego decyzje)

AB.6740.359.2022.MMal

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 436/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowiane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm., zwanej daiej: Prawo budowlane) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2000, zwanej dalej: Kpa) oraz po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2 sierpnia
2022r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej

z siedziba w Trzciance na os. Stowackiego 24
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujgcego

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi
w parterze budynku (I i Il etap), muru oporowego oraz niezbednej infrastruktury technicznej
na dziatkach o nr ewid.: 2062/6, 2063/3, 2076/5, 3625
potozonych w obrebie geodezyjnym Trzcianka

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. Szczegdblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem
budowlanym i obowigzujgcymi przepisami w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz ochrone $srodowiska;

2) geodezyjne wyznaczenie w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjng inwentaryzacje
powykonawczg nalezy powierzy¢ uprawnionemu geodecie;

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:

1) obiekty tymczasowe postawione na czas budowy mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni

od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy;
3. Terminy rozbiorki — nie dotyczy;
4. Szczeg6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) ustanowienie kierownika budowy posiadajgcego wtasciwe uprawnienia;

2) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554);

5. Kierownik budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren budowy;

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany — projektu technicznego;

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia —w przypadku budowy,
na ktérej przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni
roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub przewidywany zakres
robét budowlanych przekracza 500 osobodni;

6. Inwestor jest zobowigzany przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy lub uzyskania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie;

7. Szczegotowe warunki w zakresie ochrony srodowiska:



1) w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor obowigzany jest uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5, art. 42 ust. 1i 2, art. 43, 45a ustawy Prawo budowlane oraz art.
75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.).

UZASADNIENIE
Dnia 2 sierpnia 2022 r. do siedziby Starostwa Powiatowego w Czarnkowie — Delegatura
Wydziatu Architektury i Budownictwa w Trzciance wplynat wniosek Spotdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wiasnosciowej z siedzibg w Trzciance na os. Stowackiego 24 o wydanie pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (I'i Il etap), muru oporowego oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatkach o nr ewid.: 2062/6, 2062/8, 2063/3, 2076/5, 3625 potozonych
w obrebie geodezyjnym Trzcianka.

Inwestor do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe dotgczyt:
— trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu;
—  trzy egzemplarze projektu architektoniczno — budowlanego;
—  trzy egzemplarze opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow;
—  o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane.

Po analizie dokumentéw stwierdzono, ze wniosek pod wzgledem formalnym jest kompletny
i poprawny.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administraciji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

—  ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

—  wymaganiami ochrony $rodowiska, W szczegélnosci  okreslonymi  w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

—  ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:

—  kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego,

3a) dotgczenie:
— wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwoleri i sprawdzen
— oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10,
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane —w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych do
centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane —w przypadku
os6b wpisanych do tego rejestru.



Postanowieniem z dnia 20 wrzesnia 2022 r. Starosta Czarnkowsko — Trzcianecki na podstawie
art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane natozyt na Inwestora obowigzek uzupetnienia ww. dokumentacji
projektowych.

Dnia 19 pazdziernika 2022 r. Inwestor w wyznaczonym przez organ terminie, wywigzat sie
z natozonego obowigzku, jednoczes$nie dokonujgc zmiany nazwy zamierzenia budowlanego oraz
danych nieruchomosci, na ktérych wykonywane beda roboty budowlane, okreslajgc planowang
inwestycje, jako budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze
budynku (I i Il etap), muru oporowego oraz niezbgdne; infrastruktury technicznej na dziatkach o nrewid.:
2062/6, 2063/3, 2076/5, 3625 potozonych w obrebie geodezyjnym Trzcianka.

Zgodnie z art. 28 ust 2 ustawy Prawo budowlane stronami w postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe jest inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu.

Wobec powyzszego, pismem z dnia 20 pazdziernika 2022 r. zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
oraz mozliwoscig zgtoszenia ewentualnych uwag i zastrzezen. W wyznaczonym terminie strony nie
wniosty uwag i zastrzezen.

Dziatajac w oparciu o art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego ustalono, iz przediozone projekty:
architektoniczno — budowlany i zagospodarowania terenu sg kompletne i zostaty wykonane przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dziehn opracowania
projektu zaswiadczeniami o przynaleznosci do wiasciwych izb samorzgdu zawodowego. Projektanci,
ktory poniesli odpowiedzialno$¢ za rozwigzania przyjete w projektach iich zgodno$¢ z przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi oraz innymi przepisami prawa, ztozyli oéwiadczenia o sporzgdzeniu
projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Ww. projekty sg zgodne z ustaleniami uchwaty Nr XLIX/521/22 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia
9 czerwca 2022 r. sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ul. Fabrycznej, ogtoszonej w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 czerwca
2022 r. poz. 4833.

" Po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane stwierdzono, ze speinione zostaly warunki wydania pozwolenia na budowe okreslone
w art. 32 ust. 1i 4 oraz art. 34 ust. 1, 2i 3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym, dziatajgc zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust.1,
art. 34 ust. 4 i art. 36 tej ustawy nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu,
ktory wydat niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia je] doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec tutejszego organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Pobrano optate skarbowg w kwocie 183'zt na podstawie art. 1 ust 1 pkt 1 lit. ¢ oraz cz. Ill pkt 9 ppkt 1
lit. a, i ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. W. z 2022 r., poz. 2142).
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~ Zagospodarowania lerenu, 1 egz. projekiu architekfoniczno — budowlanego, 1 egz. opinil, uzgodnieri, pozwolen | innych
dokumentow).

2. Gmina Trzcianka, ul. Sikorskiego 7, 64 — 980 Trzclanka.

3 aa — Wydzial AB (zalaczniki: 1 egz. projekiu zagospod
1 eqz o'pmu_ uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow)

arowanla terenu, 1 egz. projekiu architektoniczna = budowlanego,

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Trzcianki, ul. Sikorskiego 7, 64 — 980 Trzclanka. . _ : .
2 Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie, ul Koéciuszki 88, 64 — 700 Czamkéw (zalaczniki

1 egz. projektu zagospodarowania terenu, 1 egz. projeklu architektoniczno — budowlanego, 1 egz. opinii, uzgodnier, pozwoler

i innych dokumentow).

Decyzje przygotowala:
Monika Matecka, tel. 660 748 924, e-mail: m.malecka@pctl.powiat.pl

DECYZJA OSTATECZNA
LG N0 A iy toniey At UWE

zcianka, Anid casssseonssass

W CZARNKOWIE
Delegaturs Wyoz, Architekiury | Budcwmictwa
54-980 TRZCIANKA, ul. 27 Stycznia 42

tel. 67 25301860 wew. 2181

Administratorem danych osobowych 0séb fizycznych jest Starosta Czamkowsko-Trzcianecki. Dalsze informacje dotyczace
ochrony danych osobowych znajduja sie na stronie Powiatu Czarmkowsko-Trzcianeckiego pod adresem: http://bip.czarnkowsko-
trzcianecki.pl/artykuly/107 3/rodo-informacja-dotyczaca-ochrony-danych-osobowych

Informacja z Wydziatu Architektury i Budownictwa do pozwolenia na budowe:

1. Zatwierdzony projekt zagospodarowania dziafki ub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany stanowi integralng czesc
decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Informacje o ostatecznosci decyzji mozna uzyskac w Wydziale Architektury | Budownictwa Starostwa Powiatowego
w Czarnkowie.

3. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja stala sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. Prawo budowlane).

4. Istnieje obowiazek przestrzegania praw autorskich, wynikajacych z ustawy z dnia 4 |utego 1994 r
o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegblnosci przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu
budowlanego.

5. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowlany z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub
dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

6. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgloszenia
budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji. (art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw
rzemie$Iniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowychii garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary iwiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placéw
skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVIl (z wyjatkiem jazéw, waldw
przeciwpowodziowych, opasek | ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

7. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane] przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55
ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

8. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze stapi¢ z wnioskiem o
o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo :rtrdoﬁane). Rymacieiteor

9. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (art. 59 ust
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.) Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanié
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (art. 57 ust, 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).




