UMOWA
o budowe lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.) oraz § 46 — 51 statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Trzciance

WANIU .o r. w Trzciance pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniowg Lokatorsko - Wtasnosciowa, 64-980 Trzcianka, os. Stowackiego 24,
REGON: 000488875, NIP: 7630003392, KRS: 0000154590, reprezentowang przez:

Tadeusza Manczaka - Prezesa Zarzadu
Przemystawa Gorczynskiego - Zastepca Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,Spoétdzielnig”

zwanym/g dalej ,Nabywcg”

— zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§ 1
Spétdzielnia oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej niezabudowane;,
na kidérg sktadajg sie dziatki o numerach ewidencyjnych 2062/10 o powierzchni 0,0260 ha
oraz 2062/11 o powierzchni 0,2573 ha, potozonej przy ul. Jana Matejki 3C w Trzciance,
dla ktérej Sad Rejonowy w Trzciance Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi KW
PO1T/00021625/7 (zwanej dalej ,Nieruchomoscia”).
Dla Nieruchomosci sporzadzony jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z ktérym teren ten jest przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne i jednorodzinne.
Spoétdzielnia posiada zatwierdzony projekt budowlany i wydane na jego podstawie
prawomocne pozwolenie na budowe nr 466/2015 z dnia 13.08.2015r.
Na Nieruchomosci Spétdzielnia wybuduje, zgodnie z projektem budowlanym, budynek
mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedng infrastrukturg (drogi, chodniki, parkingi,
oswietlenie zewnetrzne, altana $Smietnikowa, zielen).
Spétdzielnia udostepnia do wglgdu Nabywcy projekt budowlany wraz z pozwoleniem na
budowe.
Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig projektu budowlanego i nie wnosi do niego
zadnych uwag. Nabywca jednoczesnie zobowigzuje sie do ustanowienia stosownych
stuzebnosci przesytu na rzecz kazdoczesnego wtasciciela sieci.
Spoétdzielnia zobowigzuje sie po wybudowaniu budynku do ustanowienia na rzecz
Nabywcy odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, stanowigcego wyodrebniong
funkcjonalnie czes¢ w/w obiektu, oznaczonego w dokumentacji projektowej Spotdzielni

jako lokal mieszkalny nr ....... potozony na ......... (parterze, | pietrze, Il pietrze)
o0 powierzchni uzytkowej ........ m2, zwany dalej Lokalem. Lokal skfada sie
Z nastepujgcyCh POMIESZCZEN: ..iuiiririerererarararasassssnsasasarasarnsns (powierzchni balkonu,

logii, oranzerii nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu). Wraz z w/w lokalem
mieszkalnym Nabywca nabywa pomieszczenie przynalezne — piwnice o powierzchni
.......... m?2,

Ostateczna powierzchnia przedmiotu umowy zostanie ustalona na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej, sporzgdzonej zgodnie z Normg PN-ISO 9836:1997
w sSwietle scian otynkowanych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmiana powierzchni uzytkowej do 2% (dwoch procent) nie stanowi zmiany przedmiotu

umowy i nie wptywa na stan rozliczenia.

Rdznica pomiedzy powierzchnig powykonawczg a powierzchnig okreslong w umowie,

zostanie rozliczona miedzy stronami do dnia postawienia przedmiotu umowy do dyspozycji

Nabywcy, w nastepujgcy sposoéb:

a) jezeli powierzchnia powykonawcza bedzie mniejsza od okreslonej w umowie o wiecej
niz 2% (dwa procent) Spétdzielnia zobowigzuje sie zwrocic Nabywcy kwote wyliczong
jako iloczyn roznicy w powierzchni przekraczajgcej 2% i ceny jednego metra
kwadratowego przedmiotu umowy ustalonej zgodnie z §12,

b) jezeli powierzchnia powykonawcza bedzie wigksza od okreslonej w umowie, o wiecej
niz 2% - Nabywca nie bedzie zobowigzany do doptaty.

Strony ustalajg wstepny termin zakonczenia budowy i oddania do uzytkowania budynku

na dzien 15.10.2017r.

Nabywca oswiadcza, ze otrzymat rzut poziomy Lokalu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej umowy oraz zakres rzeczowy robo6t budowlano-montazowych w Lokalu,

stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig zatgcznika nr 1 i zatgcznika nr 2 i nie wnosi

do nich zadnych zastrzezen.

Strony ustalajg mozliwosé dokonania przez Nabywce w uzgodnieniu ze Spétdzielnig

zmian w ukladzie scian dzialowych i rozprowadzenia instalacji wewnetrznych.

Projekt zmian Nabywca winien przedstawi¢ Spoétdzielni w ciggu 14 dni od daty podpisania

umowy. Koszty powyzszych zmian ponosi Nabywca i zostang one rozliczone przed

wydaniem Nabywcy przedmiotu umowy, przy czym:

a) wskazane zmiany nie mogg ingerowa¢ w uktad konstrukcyjny budynku i naruszac
praw autorskich projektantow oraz muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
i zasadami wiedzy budowlanej, z zachowaniem warunkéw technicznych
(rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. z 2002r.
Nr 75, poz.690 ze zm.),

b) w przypadku nieprzedtozenia projektu zmian we wskazanym wyzej terminie
wykonanie przedmiotu umowy nastgpi zgodnie z zatgcznikami nr 1 i 2,

c) w przypadku wprowadzenia zmian, Strony zawrg dodatkowe pisemne porozumienie
okreslajace ich zakres oraz koszt. Wprowadzenie zmian w uktadzie scian dziatowych
i innych zabudowan nie zmienia projektowanej powierzchni uzytkowej umowy
okreslonej w ust. 8 tego paragrafu.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze Nabywca jest czionkiem Spétdzielni, wpisanym do

rejestru cztonkOw pod Nr.........c.cooveieiiiiinnnss

§2

Nabywca o$wiadcza, ze ubiega sie o ustanowienie na jego rzecz odrebnej wtasnosci Lokalu.

§3

Strony zobowigzujg sie do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu, nie
pdzniej niz w ciggu dwoch miesiecy od dnia rozliczenia kosztéw budowy catego zadania
inwestycyjnego, pod warunkiem wykonania przez Nabywce wszystkich zobowigzan wskazanych
W niniejszej umowie, a w szczegdlnosci zobowigzania do pokrycia petnych kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na Lokal.

§4

. Wszystkie koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 3 — obejmujgce w szczegdlnosci

koszty notarialne oraz koszty sgdowe zwigzane z zatozeniem ksiegi wieczystej i wpisami
do tej ksiegi — ponosi Nabywca.

Umowa ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu zostanie sporzgdzona w formie aktu
notarialnego w kancelarii notarialnej wskazanej przez Spétdzielnie.

Spoétdzielnia zobowigzuje sie poinformowac¢ pisemnie o terminie podpisania umowy,



—_—

najpozniej na 7 dni przed planowanym terminem jej podpisania.
Nabywca zobowigzuje sie zawrze¢ ze Spétdzielnig umowe, o kitdérej mowa w § 3,
w terminie ustalonym zgodnie z ust. 3.
W przypadku zaistnienia przeszkody w podpisaniu umowy, o ktérej mowa w § 3, Nabywca
obowigzany jest poinformowa¢ o niej Spétdzielnig, nie pdzniej niz na 3 dni przed
zawarciem umowy. Strony ustalajg, ze pdzniejsze poinformowanie lub jego brak oznacza
jego bezskutecznosc i jest rownoznaczne z odmowag podpisania umowy, o ktérej mowa
w § 3. W przypadku prawidtowego poinformowania Spoétdzielnia obowigzana jest ustali¢
inny termin, nie wczesniej jednak niz 3 dni od dotychczasowego terminu.
W przypadku nieuzasadnionej powtérnej odmowy podpisania umowy, o ktérej mowa
w § 3, Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Spétdzielni kare umowng w wysokosci 1%
wkiadu, o ktéorym mowa w § 10 niniejszej umowy. W przypadku nieuzasadnionej
powtdrnej odmowy podpisania umowy Spoétdzielnia gwarantuje sobie takze prawo do
wypowiedzenia niniejszej umowy.

§5

Spotdzielnia oswiadcza, ze rozpoczecie realizacji inwestycji nastapito w dniu 19.09.2016r.
Strony ustalajg nastepujace terminy:

a) zakonczenia realizacji inwestycji -15.09.2017r.

b) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku -15.10.2017r.

c) przekazania Lokalu protokotem zdawczo — odbiorczym - 15.10.2017r. - 30.10.2017r.
§6

Terminy okreslone w § 5 ust. 2 mogg ulec zmianie, co uzaleznione jest w szczegdlnosci od
terminow okreslonych w umowie z wykonawcg robo6t budowlanych.

§7

Zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry stanowic¢ bedzie podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu obejmuje:

— roboty budowlane,

- roboty instalacyjne,

— prace wykonczeniowe budynku (czesci wspdlnych).

1.

§8
Wstepny koszt budowy przypadajacy na Lokal, ustala sie — wedtug cen z dnia podpisania
UMOoOWY —Na KWOLE vuvuvuvernrnnnnanens zt brutto (stownie: ...,
ztotych), przyjmujac tym samym wstepny koszt budowy jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego W WYSOKOSCi wuveveerrururananenss zt brutto
(SIOWNIE: L. ).
Wstepny koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, moze ulec zmianie tylko w wyniku zmian
obowigzujgcych przepisow podatkowych oraz wystgpienia w trakcie realizacji inwestycji
innych, nieprzewidzianych kosztow (np. kosztow wykonania koniecznych robot
dodatkowych, ktoérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie planowania inwestyciji).
Zmiana wstepnego kosztu budowy, bedgca wynikiem wystgpienia w trakcie realizaciji
inwestycji innych, nieprzewidzianych kosztéw, wymaga kazdorazowo uzasadnienia przez
Spoétdzielnie i podpisania przez strony aneksu do niniejszej umowy.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpi po koncowym rozliczeniu catego zadania
inwestycyjnego.

§9

Koszt budowy lokalu ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie — na etapie przystgpienia do realizacji zadania inwestycyjnego na podstawie

kalkulacji kosztéw,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie

zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.



1.

§ 10

Nabywca zobowigzany jest do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg wedtug zasad
okreslonych w statucie i niniejszej umowie. W terminie 7 dni od daty podpisania umowy
Nabywca wptaci zaliczke w wysokosci 20% wstepnego koszu budowy okreslonego w §8
ust. 1 niniejsze] UMOWY, 1j. sorovieieirirararrrrr e zt  brutto
(Stownie: ... ztotych 00/100).

Wohptata pozostatej czesci wktadu nastgpi w ratach, w nastepujgcych wysokosciach i
terminach:

lrata — zt brutto — w terminie do 30.11.2016r.
llrata — ., zt brutto — w terminie do 31.01.2017r.
Mrata — ., zt brutto — w terminie do 31.03.2017r.
IVrata— .., zt brutto — w terminie do 31.05.2017r.
Vrata— zt brutto — w terminie do 15.10.2017r.
Wymagany wkiad budowlany, w tgcznej wysOKOSCi ...cveveveuensnns zl brutto (stownie:

........................................ ztotych 00/100) zostanie wniesiony do dnia 15.10.2017r.

Zaliczke oraz raty okreslone w niniejszym ustepie nalezy wptaca¢ na konto Spotdzielni:
48 1020 3844 0000 1702 0006 8866.

W przypadku niedotrzymania terminu wptat kolejnych rat Nabywca zaptaci Spoétdzielni
odsetki za czas op6znienia w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.

Nabywca ponosi optaty za mieszkanie od daty postawienia przez Spétdzielnie Lokalu do
dyspozycji Nabywcy.

§ 11

Kwoty wptacone przez Nabywce nie podlegajg oprocentowaniu i waloryzaciji.

§ 12

Strony uzgadniajg, ze ostateczna wysokos¢ wkiadu budowlanego zostanie ustalona po
wykonaniu i rozliczeniu zadania inwestycyjnego, tacznie z infrastrukturg inwestycji, nie pozniej
jednak niz w ciggu dwdch miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku, w
ktérym to czasie Spétdzielnia przedstawi Nabywcy pisemne rozliczenie kosztéw budowy.

§13

Jezeli wysokosc¢ ostatecznie ustalonego wymaganego wktadu budowlanego bedzie:

wieksza od kwoty okreslonej wstepnie, Nabywca jest zobowigzany do uzupetnienia wkitadu
budowlanego w terminie jednego miesigca,

mniejsza od kwoty okreslonej wstepnie, Spoétdzielnia zobowigzana jest zwréci¢ Nabywcy
nadptate w terminie jednego miesigca.

1.

§ 14
Przekazanie Nabywcy przedmiotu niniejszej umowy (przekazanie kluczy) zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym. O terminie wydania Lokalu Nabywca
zostanie powiadomiony przez Spétdzielnie na piSmie z 7 dniowym wyprzedzeniem.

. Warunkiem wydania lokalu jest wniesienie petnego wktadu budowlanego zgodnie z

wstepnym rozliczeniem kosztéw budowy.

Jezeli Nabywca powiadomiony pisemnie nie stawi sie na odbiér techniczny w terminie
ustalonym w ust. 1 Spétdzielnia dokona odbioru pod jego nieobecnosé ze skutkami wobec
Nabywcy.

4. Drobne usterki niewykluczajace mozliwosci uzytkowania lokalu nie mogg stanowic



podstawy do odmowy przyjecia lokalu i kwestionowania terminu wykonania umowy.

. W przypadku stwierdzenia przez strony wad fizycznych lokalu obowigzywaé bedzie

nastepUJacy tryb postepowania:
dostrzezone wady zostang wpisane do protokotu,

- strony ustalg w protokole termin usuniecia wad, z uwzglednieniem mozliwosci
Spotdzielni oraz czynnikbéw zewnetrznych, takich jak warunki atmosferyczne,

- podpisanie protokotu przez obie strony oznaczaé¢ bedzie wydanie lokalu Nabywcy,

- podpisanie protokotu bez zapisu o wadach oznacza, ze lokal widocznych wad nie
posiada i ze Nabywca nie zgtasza roszczen co do stanu technicznego nieruchomosci.

§ 15
Spétdzielnia ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne lokalu przez
okres 3 lat od daty wydania Lokalu.
. Odpowiedzialnos¢ Spotdzielni nie obejmuje wad Lokalu bedacych nastepstwem
zwyktego zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji, oraz za usterki niezgtoszone na pismie
przed przystgpieniem do rob6t wykonczeniowych i wyposazeniem lokalu we wiasnym
zakresie przez jego uzytkownika, jezeli wady sg skutkiem tych okolicznosci.
Nabywcy jest wiadome, ze przeprowadzenie w lokalu mieszkalnym prac
oddziatywujacych w jakikolwiek sposéb na konstrukcje oraz wyposazenie techniczne
budynku wymaga uzgodnienia dla tych dziatan projektu architektoniczno-budowlanego
zatwierdzonego przez osoby posiadajgce uprawnienia w odpowiedniej specjalnosci oraz
uzyskania zgody Spétdzielni. W zwigzku z powyzszym Spoétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody w lokalu mieszkalnym spowodowane samowolnymi
dziataniami Nabywcy.
Nabywca moze dokona¢ za zgoda Spétdzielni zmian w uktadzie funkcjonalno -
przestrzennym lokalu lub w zakresie rzeczowym okreslonym w zatgczniku nr 1 do umowy
— wtasnym staraniem i kosztem w uzgodnieniu z Generalnym Wykonawcg po spetnieniu
wymagan przewidzianych przepisami prawa.
. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 4 wymagajg opracowania uproszczonej dokumentaciji
technicznej uzgodnionej ze Spétdzielnia.
Spétdzielnia zastrzega sobie prawo odmowy zgody na dokonanie zmian w uktadzie
funkcjonalnym lub wykonanie rob6t dodatkowych, w przypadku ich niezgodnosci ze
sztukg budowlang oraz z innych przyczyn technicznych.
Nie dopuszcza sie zmian w zakresie: $cian zewnetrznych, otworéw okiennych i
balkonowych, balkonéw, piondéw technologicznych oraz zmian moggcych spowodowaé
ingerencje w lokale sgsiednie.

§ 16
Umowa moze by¢ rozwigzana przez ktoérgkolwiek ze stron na zasadzie porozumienia
w kazdym czasie lub za wypowiedzeniem.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy Nabywca lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkédw umowy, bez spetnienia,
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu bylyby niemozliwe, albo powaznie utrudnione. W szczegdlnosci moze to nastgpic
w razie, gdy Nabywca opéznia sie co najmniej jeden miesigc z wniesieniem ktorejkolwiek
z ptatnosci wskazanych w § 10.
. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na jeden miesiac naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego i wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W razie rozwigzania umowy na skutek wypowiedzenia przez Nabywce, przystuguje mu
zwrot sumy wptaconej na poczet wktadu budowlanego — w wysokosci nominalnej, po
potragceniu kosztow manipulacyjnych obejmujacych w szczegdlnosci koszty poszukiwania
i pozyskania nastepcy, ktore to koszty strony ustalajg ryczattowo na kwote 5 000,00 zi
(stownie: pieé€ tysiecy ztotych 00/100), w terminie trzech miesiecy od daty rozwigzania
umowy.
Postanowienia ust. 4 majg odpowiednie zastosowanie w razie wypowiedzenia umowy



przez Spotdzielnie z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, z zastrzezeniem, ze w tym
przypadku zwrot sumy wptaconej na poczet wkltadu budowlanego — w wysokosci
nominalnej nastepuje po potraceniu dodatkowo kary umownej w wysokosci 10% wktadu,
o ktérym mowa w § 10.

§ 17
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 18
W sprawach nieunormowanych umowg majg zastosowanie przepisy: Prawa spétdzielczego,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spofdzielni oraz obowigzujgcych w nigj
regulaminow.

§ 19
Spotdzielnia oswiadcza, ze dane osobowe Nabywcy bedg przez nig przetwarzane wytgcznie w
celu wykonania niniejszej umowy, na co Nabywca wyraza zgode.

§ 20
Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania na pismie o wszelkich zmianach adresu.
W przypadku niepoinformowania strony o dokonanej zmianie adresu, wszelka korespondencja
wystana drugiej stronie pod ostatni znany adres bedzie uznana za doreczona.

§ 21
Zatgczniki nr 1 oraz nr 2 do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc¢.

§ 22
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Nabywca Spdtdzielnia

Wspdtmatzonek Nabywcy



Zatgcznik nr 2 do umowy
o budowe lokalu mieszkalnego

ZAKRES RZECZOWY ROBOT BUDOWLANO — MONTAZOWYCH W LOKALU

1. posadzki — wykonanie izolacji podposadzkowych, wykonanie warstwy wyréwnawczej
zatartej na ostro bez uktadania posadzki wtasciwej,

2. Sciany i sufity— wykonanie tynkow we wszystkich pomieszczeniach kat I, bez gtadzi
gipsowych, malowania i oktadzin z ptytek,

3. instalacja c.0. — wykonanie zgodnie z dokumentacjg tzn. rurarz z zaworami oraz
zamontowane grzejniki z zaworami termostatycznymi,

4. instalacja wodociggowa — wykonanie instalacji wodnej wraz z wykonaniem podejs¢ do
urzgdzen sanitarnych zakonczonych korkami, montaz wodomierzy z zaworami bez
montazu baterii,

5. instalacja kanalizacyjna — wykonanie instalacji kanalizacyjnej wraz z wykonaniem podej$¢
do urzadzen sanitarnych zakonczonych korkami bez montaz urzadzen sanitarnych,

6. instalacja elektryczna — wykonanie instalacji elektrycznej wraz z montazem witgcznikdw i
gniazd elektrycznych, wykonaniem wypustéw do oswietlenia, zakonczonych kostkami
bez montaz opraw oswietleniowych,

7. instalacja teletechniczna — wykonanie instalacji teletechnicznej wraz z montazem gniazd
teletechnicznych wykona¢ zgodnie z dokumentacjg projektows.

Pozostate pomieszczenia tzn. wiatrotapy, klatki schodowe, piwnice, balkony tarasy itp. — stan
wykonczeniowy zgodnie z dokumentacjg projektowa.



