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PORZADEK OBRAD

WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE)
W TRZCIANCE

w dniu 17 czerwca 2009 r. w Krzyzu Wikp. - 0 godz. 16.30
w sali kina ,POLONIA” przy ul. Wojska Polskiego
oraz

w dniu 18 czerwca 2009 r. w Trzciance - poczatek o godz. 16.30

w sali Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance

Otwarcie obrad, wybor Przewodniczacego zebrania.
Wybdr pozostatych cztonkdw Prezydium (Z-cy Przewodniczacego, 2 Sekretarzy).
Gtosowanie nad:
przyjeciem porzadku obrad,
b) przyjeciem protokétu z Walnego Zgromadzenia:
- czesci | zdnia 14 maja 2008 r., (uchwata nr 1),
- czesci ll zdnia 15 maja 2008 r., (uchwata nr 2).
4. Wybér Komisji:
a) mandatowej,
b) uchwatiwnioskow.
5. Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni za 2008 rok.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2008 rok.
7. Przedstawienie opinii Komisji Rewizyjnej z kontroli prawidtowosci sprawozdania
finansowego za 2008 rok oraz o wynikach przeprowadzonych lustracji i kontroli.
8. Dyskusja.
9. Podjecie uchwat dotyczacych:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2008 rok oraz podziatu nadwyzki
bilansowej za 2008 rok (uchwata nr 3),
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2008 rok (uchwata nr 4),
¢) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2008 rok (uchwata nr 5),
d) udzielenia Zarzadowi absolutorium za 2008 rok (uchwata nr 6, 7, 8),
10. Sprawozdanie Komisji uchwat i wnioskéw oraz podjecie uchwaty zatwierdzajacej wnioski
(uchwata nr9).
11. Zakonczenie.
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Protokoty z Walnego Zgromadzenia z dnia 14-05-2008 r., oraz z dnia 15-05-2008 r., projekty Uchwat oraz
sprawozdanie roczne i finansowe znajduja sie do wgladu od 1 czerwca 2009 r. w siedzibie Spotdziel-
ni Mieszkaniowej w Trzciance, pokdj 210 w godzinach urzedowania (poniedziatki od godziny 8.00 do
godz. 17.00, wtorki, $rody, czwartki od godziny 7.00 do godz. 15.00, pigtki od godziny 7.00 do godz. 14.00).



SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ W TRZCIANCE

ZA 2008 ROK

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Trzciance wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2008 roku posiadata zasoby wtasne i administrowane o facznej powierzchni 160.178,60 m?.

Rosngce ceny materiatéw budowlanych i robocizny spowodowaty, ze nie zrealizowalismy
naszych zamierzen inwestycyjnych dotyczacych budownictwa wielorodzinnego w 2008
roku. Planowalismy rozpoczecie realizacji inwestycji polegajacej na budowie ,enklawy” przy
ul. Witosa w Trzciance, sktadajacej sie z trzech budynkéw mieszkalno-ustugowych. Jako
alternatywe, z uwagi na wyréwnanie kosztéw realizacji budownictwa wielorodzinnego
i jednorodzinnego, rozpoczelismy realizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
na os. Poniatowskiego w Trzciance (plan przewiduje wybudowanie od 7 do 10 budynkéw
jednorodzinnych wolnostojacych). Trwa proces inwestycyjny — w trakcie realizacji s 4 budynki
jednorodzinne, z przeznaczeniem na sprzedaz na zasadach odrebnej wiasnosci, a termin ich
przekazania przyszlym wiascicielom datuje sie na koniec czerwca 2009 roku.

Stan zasobdw mieszkaniowych i uzytkowych ilustruje ponizej tabela Nr 1.

Stan powierzchni zasobéw zarzadzanych przez Spétdzielnie
na dzien 31 grudnia 2008 r.

Tabela nr 1

Lp. Wyszczegdlnienie Jes::f;ka Trzcianka Krzyz Razem
a | mieszkania 2074 300 2374
1. | Lokale mieszkalne b | m. kw. 108 771,53 | 14 810,88 | 123 582,41
c | izby 7 339 1030 8 369
Lokale uzytkowe ogoétem m. kw. 25 042,53 731,78 | 25774,31
wiasnosciowe i w najmie a | m. kw. 9 524,21 478,28 | 10 002,49
2, Ip\',‘v”zgjfn”lz wiasnosciowe b | m. kw. 1006,78 69,50 | 107628
na potrzeby Spétdzielni c|m. kw. * 14 511,54 184,00 | 14 695,54
w tym piwnice m. kw. 1031,32 52,40 1 083,72
Garaze a | sztuki 598 36 634
> b | m. kw. 10 255,91 565,97 | 10 821,88
4. Ogétem powierzchnia m. kw. 144 069,97 | 16 108,63 | 160 178,60

*  w tym obiekty Pilskich Fabryk Mebli i Biata
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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej w Trzciance koncentruje swoje
dziatania przede wszystkim na pracach zmierzajacych do poprawy estetyki osiedli spotdzielczych,
terenéw zielonych i kolorystyki blokéw mieszkalnych.

W 2008 roku kontynuowalismy: kompleksowe prace termomodernizacyjne polegajace na
ociepleniu stropodachéw (os. Stowackiego 18, 19, 20, 21), trwate pokrycia dachéw (pawilon
handlowy os. Stowackiego 39, garaze na os. Stowackiego 11 (nr 1-40), garaze na os. 25-lecia
(dwa boksy), garaze na ul. Mickiewicza 60-62, budynki mieszkalne na os. Stowackiego 12, 14,
0s.Zacisze 3, ul. Wojska Polskiego 95/97 w KrzyzuWlkp.), wymiana drzwi wejsciowych (ul. Strazacka 1,
os. Stowackiego 8), wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach
(ul. 27-stycznia 19, os. Stowackiego 3, 4). Na biezagco wykonywalismy naprawy i konserwacje
dotyczace: dachdéw i opierzen blacharskich, instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania, placéw zabaw. Jak co roku wymienilismy piasek w piaskownicach,
przeprowadzilimy prace malarskie (malowanie klatek schodowych i piwnic, tawek,
zabawek), prace drogowe (zmiana organizacji ruchu, wykonanie dodatkowych parkingéw,
wymiana i naprawy chodnikéw), wykonalismy nasadzenia zieleni i rekultywacje trawnikdow.
Ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym partycypowalismy w zwrocie kosztow
za wymiane stolarki okiennej przez mieszkancow, a takze sptacalismy kredyty zaciggniete
w latach wczesniejszych przeznaczone na termomodernizacje budynkow spétdzielczych.
Kontynuowalismy rozpoczetg w roku 2006 wymiane wodomierzy tradycyjnych na wodomierze
z odczytem radiowym, umozliwiajace odczyty bez koniecznosci wizyty inkasenta w mieszkaniu.

Budynki spétdzielcze charakteryzujg sie zréznicowang, ciekawa kolorystyka, wyrdzniajac sie
swoim wygladem na tle innych zasobéw, komunalnych i prywatnych. Po wykonanych pracach
termomodernizacyjnych spetniaja wymagane normy cieplne. Wszystkie zasoby wyposazone
sg w elektroniczne podzielniki kosztéw oraz wodomierze. Zasoby nasze spetniajg wymagane
warunki, jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne i ich usytuowanie.

W celu poprawy estetyki zewnetrznej budynkow i osiedli zmieniamy ich otoczenie
prowadzilismy nowe i uzupetniajgce nasadzenia, wykorzystujac do tego nowe odmiany krzewdw,
drzew i kwiatéw, oraz tworzac ciekawe, zgodne z nowymi trendami kompozycje kwiatowe.

Uzupetnieniem zmieniajacej sie infrastruktury zewnetrznej osiedli s3 nowe place zabaw.
Zapoczatkowana w roku 2005 wymiana zabawek i placéw zabaw na takie, ktére spetniajag
wymagania norm europejskich, byta w roku 2008 kontynuowana. W Krzyzu Wlkp., uruchomilismy
plac zabaw przy ul. Wojska Polskiego 20-21, w Trzciance na os Stowackiego 22-23 oraz
ul. Konopnickiej 33-34 a.

Rozwijamy ustugi dostepu do Internetu starajac sie konkurowac z innymi dostawcami obecnymi
na rynku poprzez dobrej jakosci ustuge atrakcyjng cenowo. W chwili obecnej prawie 1400
uzytkownikow korzysta z naszych ustug. Uruchomilismy réwniez ustugi telefonii stacjonarnej
na faczach TV kablowej jako alternatywe dla tradycyjnych ustug telekomunikacyjnych. Wkrétce
pojawi sie réwniez mozliwos¢ przeniesienia obecnego numeru telefonicznego do naszej sieci.
Obecnie mamy okoto 70 abonentéw. W sieci telewizji kablowej dziata réwniez uruchomiony
w pazdzierniku 2007 roku system monitoringu naszych osiedli, ktéry swym zasiegiem obejmuje
czesc os. 25-lecia oraz czes¢ os. Stowackiego obstugiwany przez firme AS-KOM. Obecnie
pracujemy nad koncepcja rozszerzenia sieci monitoringu na dalszg cze$¢ os. Stowackiego.

Posiadane i dzierzawione tereny stanowigce plantacje wierzby energetycznej podlegaja statej
kontroli, wierzba energetyczna jest okresowo zbierana zgodnie z harmonogramem upraw,
z pozostatych terenéw zbieramy siano i sprzedajemy je naszym kontrahentom. Do posiadanych
gruntéw otrzymujemy doptaty z Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa. W roku
2007 na terenie bytych Pilskich Fabryk Mebli uruchomilismy linie technologiczng do produkg;ji
brykietéw ze stomy, ktére dostarczane sa m.in. do Elektrowni Dolna Odra oraz sprzedawane sg
klientom indywidualnym.
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Dbajac o wysoka jako$¢ ustug nadal rozwijamy, wdrozony juz w roku 2005, system zarzgdzania
jakoscia 1SO 9001:2000, zmierzajac w kierunku takiego uksztattowania procedur obowigzujacych
w naszej codziennej dziatalnosci, ktére satysfakcjonowaty beda naszych wszystkich klientéw.

Rosng koszty eksploatacji podstawowej, ktére w roku 2008 r., zamknety sie kwotg 6 745 471,35 zt.
Szczegdlnie duza dynamika wzrostu charakteryzowaty sie koszty utrzymania nieruchomosci, na
ktére Spotdzielnia nie ma wptywu (wywdz nieczystosci statych, dostawa wody i odbior sciekow).
Z uwagi na dokonane wyodrebnienia warto$ciowo zmalaty koszty podatku od nieruchomosci
oraz optat za teren. Planowane koszty eksploatacji podstawowej, remontéw oraz centralnego
ogrzewania zatwierdzone zostaty uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni, ktdra ustalita réwniez,
na wniosek Zarzadu, wysokosc¢ optat czynszowych, odpiséw na remonty, a takze zaliczek na
centralne ogrzewanie. Wysokos¢ optat czynszowych musi rownowazy¢ planowany koszt rocznej
eksploatacji podstawowej. Odpisy na remonty, poza cze$ciowym wyréwnaniem zaliczki do
wysokosci 1,10 zt/m* w kilku budynkach oraz zaliczki na centralne ogrzewanie pozostaty na
niezmienionym poziomie mimo wzrostu kosztow eksploatacji niezaleznych od Spétdzielni
(woda, energia elektryczna, wywoz nieczystosci).

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach nastepnych beda rosty. W celu ich
pokrycia zmuszeni bedziemy podnosi¢ réwniez wysokos¢ obowigzujacych optat czynszowych.
Rosnac beda réwniez ceny nosnikdw energii, gazu oraz biomasy, a takze wywozu nieczystosci
statych, wody oraz Sciekéw.

Koszty eksploatacji w 2008 roku w poréwnaniu do 2007 roku obrazuje tabela Nr 2.

Koszty eksploatacji podstawowej za okres 2007 r. - 2008 r.

Tabela nr 2
Wykonanie 2007r | Wykonanie 20| Srednio | Srednio
Lp. Wyszczegdlnienie (zf) rocznie (z}) rocznie mlsvs'z:mz:m ml(::;:nf:oa
zt ztim2 zt ztim2| ogétem ogbtem
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. |Wynagrodzenie i narzuty na stan. nierob.ipozo§ 272316,01 1,84| 239707,87 1,62 0,15 0,14
2. |Materiaty i przedmioty nietrwate 44 840,86 0,30 4723060 0,32 0,03 0,03
3. |Energia elekryczna 18164490 1,23| 16883566 1,14 0,10 0,10
4. |Woda i kanalizacja 1213196,14 8,19|1353617,87] 9,14 0,68 0,76]
5. |Podatekod nieruchomosgci 41212242 2,78 35881822 242 0,23 0,20
6. |Wywoz nieczystosei 51519537 3,48 69900085 4,72 0,29 0,39
7. [optaty za teren 5236674 035 651110 0,04 0,03 0,00
8. |Remonty -odpisy 1908 130,55 12,88/ 1910 068,02 12,89 1,07 1,07]
9. |Konserwacje biezace -| 0,001 34505242 2,33 0,00 0,19
10.[Narzut kosztow Zarzadu 503307,59 3,40 55309099 3,73 0,28 0,31
11.|0dpisy na fundusze 4828,05 0,03 6346,27| 0,04 0,00 0,00]
12.|Pozostate koszty 1002486,89 6,77(1057 191,48 7,13 0,56 0,59
OGOLEM| 6 110 435,47 41,25| 6 745 471,35 45,52 344 3,79|




Prace wykonywane przez spoétdzielnie ze srodkéw funduszu remontowego z podziatem na
termomodernizacje i konserwacje biezgca w latach 2006-2008 ilustruje tabela Nr 3.

Remonty zasob6éw mieszkaniowych
Tabela nr 3
Lp. Wyszczegolnienie 2006 2007 2008

Remonty i konserw acja

. ) 1302 089,53 [ 1 741 933,06| 1 805 262,55
budynkéw , remonty c.o.ic.w.

Docieplenia budynkéw - tacznie

73 574 14 7
ze splatg kredytoéw i odsetek 873 574,83 0033,0 0,00

3. |Szkody zalaniow e 5 505,87 0,00 0,00
RAZEM| 2 181 170,23 | 1 881 966,13| 1 805 262,55

Woczesniejsza poprawa sytuacji gospodarczej w kraju, wynikajgca ze swobody migracji
spotecznej, ogbélnoswiatowego wzrostu gospodarczego, rosnacych ptac, zostata dos¢ mocno
zachwiana i zniwelowana ogdélnoswiatowym kryzysem finansowo-gospodarczym, ktérego
skutki zaczynamy odczuwac obecnie. Jeszcze nie tak dawno do$¢ dobra sytuacje materialna
mieszkancow Trzcianki i Krzyza Wlkp., zaczyna sie niepokojaco zmieniaé, co ma swoje
odzwierciedlenie w rosngcym poziomie zalegtosci z tytutu optat czynszowych i opfat za wode.
Moze nie jest to jeszcze tak widoczne na zakonczenie roku 2008, ale kolejne miesigce analizy
wskazujg na pojawienie sie narastajgcego trendu w zalegtosciach czynszowych.

Zarzad Spoétdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorcza prowadzi szerokie dziatania
windykacyjne, majace na celu poprawe wskaznika zadtuzenia, ktéry obecnie ksztattuje sie
w odniesieniu do lokali mieszkalnych na poziomie ok. 3,68%, w stosunku do lokali uzytkowych
- 6,25%. Z mieszkaricami, ktérzy majg problemy w regulowaniu ptatnosci spisujemy umowy
o ratalna sptate zadtuzenia. Potwierdzamy réwniez wnioski o dodatki mieszkaniowe, aby osoby
takie mogty otrzymac pomoc gminy w postaci dodatkéw mieszkaniowych.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Trzciance posiada umowe o wspotpracy z Krajowym
Rejestrem Dtugéw i moze, po spetnieniu przewidzianych w procedurach windykacyjnych
warunkéw, umieszczad dtuznikdw w rejestrze, utrudniajac w ten sposéb mozliwos¢ pozyskania
srodkow finansowych i innych débr z innych instytucji, do czasu uregulowania przez dtuznikow
swoich zobowiagzan wobec Spoétdzielni.

Zalegtosci w opfatach obrazuja tabele Nr4i 5

Zalegtosci w optatach na 31 grudnia 2008 r. w poréwnaniu do 2006 r. - 2008 r.

Tabela nr 4
. 4:3
Wyszczegolnienie 2006 2007 2008 %
o
1. 2. 3. 4. 5.
Lokale mieszkalne 402 408,23| 320 567,65 322831,91| 100,71
Lokale uzytkowe 74 032,64 73 305,89 76 941,62| 104,96
Rachunki za zimng i cietg wode 158 841,17| 133 804,57| 124 395,69| 92,97
635282,04| 527678,11 524 169,22




Zalegtosci w optatach czynszu wg okresu zalegtosci na 31 grudnia 2008 r.

Tabelanr5
Stan na Stan na Stan na
31 grudnia 2006r. | 31 grudnia 2007r. | 31 grudnia 2008r.
Lp.| Okres zalegania
ilos¢ kwota ilosé kwota ilosé kwota
lokali| zadtuzenia |lokali| zadluzenia |lokali | zadluzenia
1. [0 - 1 miesigca 340 68 414,84| 374 61 806,61 342 72 320,08
2. |1 - 2 miesieczne 176 79 254,56| 163| 70470,67 159 74 353,12
3. |2 - 3 miesieczne 39 30 406,30 28 24 760,45 33 26 958,50
4. |3 - 4 miesieczne 21 22 045,89 8 8 937,27 10 12 116,50
5. |4 - 5 miesieczne 12 20 569,68 9 14 231,61 2 3 359,36
6. |5 - 6 miesieczne 3 4 884,84 5 9 283,18 4 9 290,69
7. 16 - 7 miesieczne 5 8 829,96 4 8 253,67 2 4 552,04
8. |7 - 8 miesieczne 6 18 994,52 2 5412,59 2 4 237,60
9. 8 - 9 miesieczne 2 4 400,33 2 6 485,51 0 0,00
10.]9 - 10 miesieczne 5 14 138,03 0 0,00 3 10 704,35
11.110 - 11 miesieczne 1 2 594,74 0 0,00 1 4 671,34
12.{11 - 12 miesieczne 1 7 366,03 3 12 474,80 2 12 406,97
13.|powyzej 12 m-cy 15| 120 508,51 12 98 451,29 10 87 861,36
OGOLEM| 626 402 408,23 610| 320 567,65 570 322 831,91

Liczbe mieszkan w budynkach oddanych do 1992 roku wtacznie z niesptaconym kredytem
podaje tabela Nr 6.

Zestawienie ilosci mieszkan objetych sptata kredytu na dzien 31 grudnia 2008 r.

Tabelanr6
Liczba Liczba mieszkan
Lp. Miasto Budynek mieszkan w Z niesptaconym
budynku kredytem
1. Trzcianka 0s. Zacisze 3 24 2
2. Trzcianka 0s. Zacisze 6 6 1
3. Trzcianka 0s. Zacisze 7 6 2
4. Trzcianka 0s. Zacisze 8 24 3
5. Trzcianka 0s. Zacisze 9 16 2
6. Trzcianka 0s. Zacisze 11 16 1
7. Krzyz WIkp. os. Mtodych 7 20 2
OGOLEM 112 13




Zgodnie z nowelizacjg ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r.,
ktéra weszta w zycie z dniem 31 lipca 2007 r., przystapilismy do zawierania umoéw przeniesienia
wiasnosci lokali cztonkom, ktérym przystugiwaty lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych. Do
korica 2008 roku, w formie aktu notarialnego, przenieslismy wtasnos¢ 354 lokali mieszkalnych,
25 lokali uzytkowych, 3 lokali uzytkowych (w piwnicach) oraz 5 garazy.

W 2008 roku udato sie nam réwniez sfinalizowac sprawy uwtaszczenia gruntéw bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni. Rada Miejska Trzcianki oraz Krzyza Wlkp., podjety
odpowiednie uchwaty umozliwiajace uwtaszczenie tych gruntéw na zasadach preferencyjnych.
W Trzciance uzyskalismy bonifikate wynoszaca 93% wartosci rynkowej nieruchomosci w Krzyzu
WIkp., bonifikata wyniosta 95%. Wartos¢ majatku Spotdzielni ilustruje ponizej tabela nr 7.

Wartos¢ majatku trwatego Spétdzielni Mieszkaniowej

Tabela nr7
stan na 01.01.2008 stan na 31.12.2008
Grupal Nazwa
brutto netto brutto netto

0 |Grunty 3772436,46| 3566 830,84| 10074 018,24 9 878 797,65
Budynki i budowle, w tym: 83207 598,25 57 841 368,44| 79 910 826,78 |56 060 398,97
1 garaze 338175542 1950476,02| 3407 398,57 1876 214,25
lok. uzytkowe 4 655658,30 286461852 4658744,93| 2806 153,23
o 0,00 0,00 20 543,00 20 543,00

2 Budowle — monitoring

; ; 188 852,80 169 731,40 204 545,80 176 926,00
Budowle — internet magistrala

3 |Kotly, maszyny energetyczne, kottownie 1379 489,22 943 412,81 1379489,22( 854 098,25
Sie¢ monitoringowa — komputery 0,00 0,00 43 210,95 43 210,95
4 |Sie¢ intemetowa -komputery 263 130,69 88 567,01 267 416,59 10 832,91
Pozostate komputery 246 691,81 42 517,67 253 319,26 22 171,00
5 |Plantacja, biomasa, PFM 25 000,00 17 999,92 70 799,34 54 847,93
Monitoring — kamery cyfrowe 0,00 0,00 112 786,43 112 786,43,
° Urzadzenia techniczne — pozostate 114 809,55 84 266,91 114 809,55 77 850,63
7 |Srodki transportowe 69 553,24 52 525,40 100 700,78 74 547,96

8 [Narzedzia, przyrzady, ruchomosci, wyposazenie 417 368,20 43 057,61 417 998,53 25 145,87




Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
za 2008 rok

Szanowni Panstwo Delegaci!

Pragniemy dzi$ ztozy¢ sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za 2008 rok. Cztonkowie Rady
Nadzorczej:
Prezydium Rady: Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Krystyn Gras, Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej - Zbystaw Taszarek, Sekretarz Rady Nadzorczej - Krzysztof Pisarek oraz Przewodniczacy
poszczegdlnych Komisji
Komisja Gospodarcza: Zbigniew Kaletka - Przewodniczacy oraz Mirostaw Bednarczyk, Ryszard
Doczekata, Kazimierz Czyzewski, Jan Ktundukowski
Komisja Rewizyjna: Marian Hotub- Przewodniczacy oraz Aniela Witkowska, Zbystaw Taszarek,
Marian Cimachowicz
Komisja Spoteczno-Samorzadowa: Zbigniew Mytkowski - Przewodniczacy oraz Jan Pawlety,
Czestawa Prus, Bolestaw Budyn.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta:
- 11 posiedzen plenarnych
« 5 posiedzen Prezydium Rady
- 9 posiedzen Komisji Gospodarczej
+ 9 posiedzen Komisji Rewizyjnej
- 4 posiedzen Komisji Spoteczno-Samorzadowe;j
Frekwencja cztonkéw Rady na posiedzeniach plenarnych oraz posiedzeniach komisji byta
wysoka i wynosita okoto 96 %, podczas posiedzen podjeto 22 uchwaty.
Rada Nadzorcza zajmowata sie w minionym okresie miedzy innymi nastepujacymi
zagadnieniami:

Egzekucja zalegtosci w optatach za czynsz i wode

Na zebrania Zarzad Spoétdzielni wzywat osoby uchylajace sie od obowigzku wnoszenia optat
za czynsz i media, Rada Nadzorcza przeprowadzata rozmowy z tymi osobami, ktére miaty na
celu znalezienie jakiegokolwiek wyjscia z trudnej sytuacji, w ktérej znalazty sie zadtuzone
osoby, najczestsza przyczyna powstawania zadtuzen byta t utrata pracy i brak perspektyw na jej
znalezienie. Rada Nadzorcza wspoélnie z osobami zadtuzonymi probowata znalez¢ rozwigzanie
z tych trudnych sytuacji wyrazajac zgode na spfate zadtuzenia w dogodnych ratach, przesuniecie
terminu sptaty lub za pomoca Zarzadu Spétdzielni oferujgc pomoc przy zamianie mieszkan na
mieszkania mniejsze, tafisze. Niestety mimo potwierdzenia odbioru wezwania na posiedzenie
Rady Nadzorczej cze$¢ oséb zadtuzonych nie przybywata na nie, nie przedstawiajac zadnego
usprawiedliwienia swojej nieobecnosci, osoby takie byty z requty wykluczane z cztonkostwa
Spotdzielni. W minionym okresie na posiedzeniach Rady rozpatrywano sprawe zadtuzen
5 cztonkéw Spoétdzielni, z czego 1 osobe wykluczono.

Sytuacja finansowa Spétdzielni

Mimo rosnacego zadtuzenia Cztonkéw Spoétdzielni w optatach za czynsz i wode, jestesmy
jako Spotdzielnia nadal wyptacalni. Rada Nadzorcza zajmuje sie ta problematyka stale,
rozpatrujemy ré6zne metody i sposoby zmniejszenia zadtuzenia, bardziej ekonomicznego
wydawania naszych wspdlnych pieniedzy, lecz bez pojawienia sie nowych miejsc pracy
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w naszym miescie i gminie trudno tg sytuacje bedzie poprawic. Zauwazamy rosngce zubozenie
naszego spoteczenstwa, zaréwno mieszkajgcego w naszych spétdzielczych zasobach jak
i zasobach miejskich, brak pracy powoduje koniecznos¢ poszukiwania tariszych, o mniejszym
standardzie mieszkan przez naszych spétdzielcow.

Optaty w Spoétdzielni

Rada Nadzorcza zatwierdza wysokosc opfat za czynsz oraz okresla wysokos¢ zaliczek za zuzycie
energii cieplnej starajac sie, aby ich wysokos¢ byta optymalna, tzn. wystarczajaca na biezace
potrzeby oraz faktycznie ponoszone koszty przez Spétdzielnie. Optaty eksploatacyjne ulegty
zwiekszeniu z dniem 1 kwietnia 2008 r., w zakresie koniecznym do pokrycia kosztéw srednio
05,41 %. W roku 2009 opfaty pozostawiono na poziomie roku ubiegtego. Wzrost zaliczek na
centralne ogrzewanie byt wynikiem wzrostu taryf na energie cieplng spowodowana rosngcymi
kosztami energii elektrycznej o 55% oraz gazu o 25%.

Realizacja planu spoteczno-gospodarczego

Rada Nadzorcza uchwala plan spoteczno-gospodarczy, w ktérym zawarte s przewidywane
wielkosci wptywow i wydatkow Spotdzielni zwigzane z biezaca gospodarka Spoétdzielni, staramy
sie, aby wptywy z optat byty jak najlepiej wydatkowane na najbardziej potrzebne cele miedzy
innymi: biezace remonty, czystos¢ i wyglad osiedli. Plan gospodarczy zostat zrealizowany
w 100% w zakresie rzeczowym i w 94,52% w zakresie finansowym. Oszczednos¢ uzyskano dzieki
znalezieniu wykonawcow za ceny nizsze od kosztorysowych.

Dziatalnos¢ kontrolna
Rada Nadzorcza wykonuje wiele czynnosci kontrolnych za pomoca swoich komisji:

- Komisja Gospodarcza, sprawdza i ocenia miedzy innymi: stan techniczny zasobow
mieszkaniowych, stan przygotowania do sezonu grzewczego, sposéb i terminy realizacji
zgtaszanych przez czionkéw Spoétdzielni usterek i awarii,

- Komisja Rewizyjna sprawdza i ocenia miedzy innymi: stan finansowy Spoétdzielni, realizacje
planu spoteczno-gospodarczego, co kwartat stan przychoddw, kosztéw i wptywow, dziatanie
poszczegdlnych komoérek finansowych Spétdzielni,

- Komisja Spoteczno-Samorzadowa sprawdza i ocenia miedzy innymi: dziatalno$¢ spoteczno
-wychowawczg, wspotuczestniczy w planowaniu wydatkéw i sprawdza i wykorzystanie
funduszu na ten cel (akcja ,Lato w osiedlu’, konkurs ,Najtadniejszy balkon i ogrédek
przydomowy", wyglad estetyczny osiedli.

Zgodnie z planem pracy Rady Nadzorczej w roku 2008 przeprowadzono dwie kontrole
dotyczace terminowosci usuwania zgtaszanych usterek oraz fadu i porzadku na zasobach
spotdzielczych. Wyniki kontroli byty pozytywne.

Pozostale zagadnienia

Rada Nadzorcza zajmuje sie réwniez biezacymi dostosowaniem regulamindw spoétdzielczych do
obowiazujacych przepiséw. Zapoznaje sie z wynikami przeprowadzonych kontroli przez jednostki
zewnetrzne tj. TUV SUD Polska sp. z 0.0. w Poznaniu, Paristwowa Inspekcje Pracy w Pile, Urzad
Kontroli Skarbowej w Poznaniu, Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
i proponuje Walnemu Zgromadzeniu przyjecie zalecen pokontrolnych. W posiedzeniach Rady
Nadzorczej zawsze bierze udziat Zarzad Spoétdzielni, wspotpraca pomiedzy Rada Nadzorcza
a Zarzadem Spétdzielni uktada sie naszym zdaniem prawidtowo, Zarzad sprawnie realizuje
zalecenia, wnioski i uchwaty Rady Nadzorczej.
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PROJEKT
UCHWALA NR 1/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-W£ASNOSCIOWE)J
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia protokétu z Walnego Zgromadzenia - Czes¢ | z dnia 14 maja
2008 r., Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
zatwierdza protokét z Walnego Zgromadzenia — Czes¢ | z dnia 14 maja 2008 r., ktdéry zostat
wytozony do wgladu w biurze Spétdzielni.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009r.
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PROJEKT
UCHWALA NR 2/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO- WLASNOSCIOWE)J
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia protokétu z Walnego Zgromadzenia - Cze$¢ Il z dnia 15 maja
2008 r., Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
zatwierdza protokdt z Walnego Zgromadzenia — Czes¢ Il z dnia 15 maja 2008 r., ktéry zostat
wytozony do wgladu w biurze Spétdzielni.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009r.
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PROJEKT
UCHWALA NR 3/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

LOKATORSKO-W£ASNOSCIOWE)J
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2008 r. i podziatlu zysku
bilansowego na zwiekszenie funduszu zasobowego.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje Uchwate nastepujacej tresci:

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za 2008 r. oraz uchwatg Rady
Nadzorczej Spoétdzielni przyjmujaca to sprawozdanie, zatwierdza sprawozdanie finansowe za
2008r sktadajace sie z:

- bilansu, ktéry po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje kwote 72.268.456,18 zt.

- rachunku zyskéw i strat, ktéry wykazuje zysk bilansowy netto w kwocie 969.811,48 zt
z przeznaczeniem na fundusz zasobowy.

- informacji dodatkowej.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Gfosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s56b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009 r.
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PROJEKT
UCHWALA NR 4/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE)J
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2008 r.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wihasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujacej tresci:

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
po wystuchaniu sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnosci za 2008 r. zatwierdza to
sprawozdanie.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009r.



PROJEKT
UCHWALA NR 5/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE)J
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2008 r.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wihasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujacej tresci:

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance po
wystuchaniu sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni z dziatalnosci za 2008 r. zatwierdza
to sprawozdanie.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gfosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato.......... 0s0b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009 r.
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PROJEKT
UCHWALA NR 6/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wihasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujacej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
udziela absolutorium za 2008 r:

1. Prezesowi Spotdzielni - Tadeuszowi Marnczakowi.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009r.



PROJEKT
UCHWALA NR 7/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wihasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujacej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
udziela absolutorium za 2008 r:

1. Zastepcy Prezesa Spotdzielni - Feliksowi Wawrzyniakowi.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009 r.



PROJEKT
UCHWALA NR 8/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wihasnosciowej w Trzciance podejmuje uchwate nastepujacej tresci:

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance
udziela absolutorium za 2008 r:

1. Cztonkowi Zarzadu - Andrzejowi Ciji.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009r.



PROJEKT
UCHWALA NR 9/2009

WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-W£ASNOSCIOWE)J
W TRZCIANCE

podjeta w dniu 17 i 18 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia wnioskéw przediozonych przez Komisje Uchwat i Wnioskow
Walnego Zgromadzenia.

Na podstawie § 58 pkt 2 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance podejmuje Uchwate nastepujacej tresci:

§1
Uchwala sie do realizacji przez Zarzad Spoétdzielni wnioski zgtoszone i przegtosowane na
Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance,
ktore przedtozyta Komisja Wnioskowa w zatagczonym protokdle.

§2

Uchwata obowigzuje z dniem podjecia.

Gtosowato .......... 0s6b
Za Uchwatq gtosowato .......... 0s6b
Przeciw Uchwale gtosowato ......... 0s6b

Cztonkowie Prezydium | czesci Walnego Zgromadzenia z dnia 17 czerwca 2009r.



Whioski zgloszone podczas Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Trzciance w dniach 14-15 maja 2008 r., i sposob ich realizacji:

1. Wystapi¢ do Burmistrza Krzyza Wlkp., oraz prezesa Zaktadu Wodociagow, Kanalizacji i Cieptownictwa
z wnioskiem o opracowanie w terminie do dnia 31 lipca 2008 r., sposobu modernizacji kottowni
rejonowej, skutkujacego obnizeniem kosztéw centralnego ogrzewania dla cztonkédw spotdzielni do
poziomu 80 - 85 zt/1GJ i wdrozenie tego sposobu od sezonu grzewczego 2008/2009. W przypadku
braku reakgji ze strony wtadz miejskich zobowigzuje sie Zarzad SMLW do podjecia dziatart we wtasnym
zakresie zmierzajacych do realizacji inwestycji — kottownia na biomase.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Trzciance wystapit do wtadz miejskich i przedstawicieli ZWKiC
w Krzyzu WIkp., z propozycja spotkania, do ktérego doszto w dniu 14 lipca 2008 r. Celem spotkania
byto przeanalizowanie propozycji modernizacji kottowni rejonowej wraz z okresleniem zasad
wspdifinansowania oraz udziatu poszczegélnych stron w inwestycji. Ustalono terminy przekazania
szczegotowych informacji, ktére zostaty dotrzymane. W dniu 9 pazdziernika 2008 r., Zarzad SMLW
w Trzciance otrzymat pisemnga informacje, o uchwaleniu przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw ZWKiC w Krzyzu WIkp. ,Programu rozwoju cieptownictwa w ZWKiC w Krzyzu Wikp.,
na lata 2008-2010" w ramach, ktérego wprowadzono na lata 2008-2009 zadanie inwestycyjne pn.
»Rozbudowa kottowni na paliwo state w Krzyzu Wlkp. ul. Mickiewicza 58". Zgodnie z uzyskanymi
informacjami cena ciepta po modernizacji kottowni powinna ksztattowac sie w przedziale od 51,60
z/GJ do 70,00 zt/GJ brutto. Od dnia 1 marca 2009 r., obowigzuje nowa taryfa na ciepto, nizsza 0 21,1%
od taryfy poprzedniej. Cena brutto 1 GJ wynosi 64,21 zt. Cena przeliczeniowa 1 GJ wraz z opfata
statg wynosi od 1 marca 2009 r., ok. 81,00 zt brutto.

2. Rozwazy¢ mozliwos¢ wprowadzenia innego sposobu rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci
statych, np. od ilosci zamieszkatych oséb.
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Trzciance podtrzymuje swoje stanowisko dotyczace sposobu
rozliczania kosztu wywozu nieczystosci statych i proponuje utrzymanie obecnie obowiazujacego
sposobu w niezmienionym stanie.
Uwazamy, ze dziatania podjete przez spétdzielnie, polegajace na zamykaniu kolejnych smietnikéw
przynosi wymierne korzysci w mniejszej ilosci nieczystosci statych, co powinno wptyna¢ na
wysoko$¢ ponoszonych kosztéw, o ile nie nastapi ponowny wzrost optat niezaleznych, np. optaty
marszatkowskiej. Przyjete rozwiazania pozwolity na utrzymanie optat za wywo6z $mieci w roku 2009
w niezmienionej wysokosci, pomimo wzrostu cen ustug od dnia 1 stycznia 2009 ., 0 4,67 zt (za wywdz
jednego pojemnika).

3. Rozwazy¢ mozliwo$¢ wprowadzenia optat za utrzymanie czystosci na klatkach schodowych.

Wychodzac naprzeciw zaleceniom Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni zwrdcit sie z prosba
o przedstawienie ofert na sprzatanie klatek schodowych. Z otrzymanych ofert wynikato, iz koszt
takiej ustugi wynosi ok. 5 zt od jednego lokalu mieszkalnego w klatce schodowej. Wykonywanie ustug
sprzatania klatek schodowych przez jedng firme niesie konieczno$¢ uzyskania zgody wszystkich
mieszkancow danej klatki. Brak jednomysinosci mieszkaricéw powoduje, iz w chwili obecnej nie
ma mozliwosci $wiadczenie takich ustug w zasobach spotdzielczych.

4. Wystapic¢ do Urzedu Miejskiego z wnioskiem o przestrzeganie porzadku w obrebie sklepu p. Nijaka
na os. Stowackiego.

Administracja SMLW zgtosita konieczno$¢ objecia tego terenu wzmozona kontrolg przez Straz
Miejska, Policje i firme ochroniarska. Nie otrzymujemy zgtoszer o zaktécaniu ciszy i porzadku przy
sklepie.
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