SPRAWOZDANIE ZARZADU SP,O'I:DZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ W TRZCIANCE
ZA 2013 ROK

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — WtasnoSciowa w Trzciance administruje i zarzgdza
zasobami wtasnymi i obcymi o fgcznej powierzchni 153 739,25 m? (stan na dzien 31 grudnia 2013r.).

W roku 2013 wyodrebniono 12 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 651,62 m?,
2 lokale uzytkowe o powierzchni 97,16 m? efektem czego powierzchnia ogétem zostata umniejszona o

748,78 m2 Stan zasobow mieszkaniowych i uzytkowych ilustruje ponizej tabela Nr 1.

Stan powierzchni zasobéw zarzadzanych przez Spétdzielnie
na dzien 31 grudnia 2013r.

Tabela nr 1
Lp. Wyszczegéinienie Jedn_ ostka | Trzciank Krzyz Razem
miary a
. a|sztuk 2074 300 2 374
Lokale mieszkalne
b |m. kw. 108 775,27 |14 810,88 | 123 586,15
1. |wtasnosciowe c|m. kw. 79 111,26 111 052,32 90 163,58
lokatorskie d|m. kw. 8 047,65 738,30 8 785,95
wyodrebnione e|m. kw. 21 616,36 | 3020,26| 24 636,62
Lokale uzytkowe ogéftem m. kw. 18 163,07 753,58 | 18 916,65
wtasnosciowe alm. kw. 5 445,41 97,16 5542,57
2. |wyodrebnione b |m. kw. 4 084,40 381,12 4 465,52
wynajmowane c|m. kw. 1 189,67 69,50 1259,17
lokale wtasne Spoétdzielni d|m. kw. 7 443,59 205,80 7 649,39
i a | sztuki 627 36 663
Garaze
3 b|m. kw. 10 670,48 565,97 | 11 236,45
" |wtasnosciowe c|m. kw. 10 083,72 518,78 | 10 602,50
wyodrebnione d|m. kw. 586,76 47,19 633,95
4. Ogoétem powierzchnia m. kw. 137 608,82 (16 130,43 | 153 739,25

Dziatalno$¢ Zarzadu Spoétdzielni oraz jej pracownikéw koncentruje sie na podejmowaniu decyzji
i czynnosci majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa, wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
utrzymywania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zapewniania wtasciwej gospodarki ekonomiczno —
finansowej oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomo$ci. Podejmowane sg rowniez dziatania
Zmierzajgce do poprawy estetyki osiedli spotdzielczych, terenow zielonych i kolorystyki budynkow
mieszkalnych.

Zgromadzone na funduszu remontowym $rodki w 2013 roku przeznaczono na wykonanie: trwatego
pokrycia dachow folig PCV (budynki na os. Zacisze 1, 2 i w Krzyzu os. Mifodych 5), pokrycia dachu papag
termozgrzewalng wraz z wymiang rynien i rur spustowych, naprawg kominéw i wymiang wytazu dachowego
(budynek ul. Konopnickiej 33) pokrycia dachow papg termozgrzewalng wraz z wymiang obrobek
blacharskich, rynien i rur spustowych (garaze nr 29-46 ul. Prosta), pokrycia dachow papg termozgrzewalng
(garaze ul. Dgbrowskiego 15a - Prosta — 12 sztuk), pomalowanie elewacji (garaze ul. Grunwaldzka 21
i os. Stowackiego 21), wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach
w budynkach na os. Stowackiego 20 i 17, wymiany stolarki okiennej w piwnicach w budynkach
os. Stowackiego 15i 16 W ramach prac remontowych wymieniono réwniez drzwi wejsciowe do budynkéw
ul. Grunwaldzka 21, os. 25-Lecia 13, ul. Strazacka 3, os. Stowackiego 1a, ul. 27-stycznia 7, odnowiono
elewacje budynku (malowanie elewacji wraz z naprawg balkonéw, wymiang rur spustowych)

na os. 25-lecia 2, Wymienione zostaty rynny i rury spustowe w budynkach przy ul. 27-stycznia 19, 21



i na 0s.25-Lecia 8. Dokonano naprawy balkonéw (obrobki blacharskie, posadzki) w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 95/97 (16 sztuk). W budynkach przy ul. 27-Stycznia 19, 21 wykonano w piwnicach (korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie) nowe posadzki, naprawiono tynki. Na biezgco naprawiane i konserwowane
byty: dachy i opierzenia blacharskie, instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania,
place zabaw, chodniki i drogi osiedlowe. Jak co roku wymieniono piasek w piaskownicach, przeprowadzono
prace malarskie polegajgce na odnowieniu tawek, zabawek. Pomalowano klatki schodowe i piwnice
w budynkach os. 25-Lecia 1, 3, 5, 6, 12, os. Stowackiego 1, 2, 1a, 11 (I-V klatka).

Czes¢ Srodkéw funduszu remontowego przekazano w formie zwrotéw mieszkaricom, ktérzy dokonali
wymiany stolarki okiennej w swoich mieszkaniach. Ze Srodkéw tego funduszu dokonano réwniez spftaty
kredytéow (zgodne z harmonogramem), zaciggnietych w latach wczesniejszych z przeznaczeniem
na termomodernizacje budynkéw spoétdzielczych.

Efekty biezgcej dziatalnoSci to ciekawa i zréznicowana kolorystyka budynkéw mieszkalnych
spetniajgcych wymagane normy cieplne, lokale mieszkalne wyposazone w elektroniczne podzielniki kosztow
oraz wodomierze, a takze zmodernizowane place zabaw spetniajgce unijne normy bezpieczeristwa.
To réwniez utrzymanie w nalezytym stanie i konserwacje drég osiedlowych i chodnikéw. Zasoby nasze
spetniajg wymagane warunki, jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne i ich usytuowanie.

W celu poprawy estetyki zewnetrznej budynkéw i osiedli zmieniamy ich otoczenie poprzez nowe
nasadzenia oraz nasadzenia uzupetniajgce juz istniejgce rabaty. Corocznie nasadzamy roS$liny jednoroczne,
ktére caty czas cieszg sie duzg popularnosScig wéréd mieszkaricow naszych osiedli. Jesienia nasadzamy
rosliny cebulowe takie jak: Zonkile, tulipany i krokusy, ktére zaczynajg kwitng¢ juz w marcu. Bratki
wysadzamy wczesng wiosng, ktére kwitng az do konca maja, a nastepnie pojawiajg sie rosliny rabaty II:
komarzyce, kocanki, pelargonie i surfinie. Tworzymy kompozycje kwiatowe zgodne z nowymi trendami np.
konstrukcje kaskadowe. W zeszfym roku nasadzilisSmy réwniez sprawdzone w zieleni miejskiej krzewy i
drzewa np. pigciorniki, tawutki japonskie oraz jarzebiny.

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej dysponujgc $rodkami pochodzgcymi z odpiséw na fundusz
remontowy wykonuje wyzej wymienione prace modernizacyjne oraz naprawy zgodnie z zaleceniami
wynikajgcymi z rocznych i piecioletnich przegladéw technicznych budynkdéw i nieruchomoS$ci. Plan remontow
na dany rok zatwierdzany jest kazdorazowo przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Stan funduszu

remontowego w roku 2013 przedstawia tabela nr 2.

Remonty zasobéw mieszkaniowych

Tabel nr 2
Lp. Wyszczegéblnienie 2013
1. | Stan funduszu remontowego na dzien 1 stycznia 2013 301 094,06
2. | Odpisy na fundusz remontowy wroku 2013 1610 118,14
3. | Wydatki z funduszu remontowego w roku 2013 1 835 323,35
4. |Stan funduszu remontowego na dzien 31 grudnia 2013r. 75 888,85

Wysoko$¢ optat czynszowych, odpisdw na remonty, a takze zaliczek na centralne ogrzewanie ustala
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu Spoétdzielni w oparciu o plan kosztow eksploatacji podstawowej, plan
remontow oraz kosztéw centralnego ogrzewania. Wptywy z optat wnoszonych przez mieszkanicow pokryty
koszty eksploatacji podstawowej w roku 2013. Natomiast nadwyzka na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi z roku 2012 wraz z nadwyzkg z roku 2013, pozostaje do rozliczenia w wysokoSci
204 308,94 zt w roku 2014. Tabela nr 3 przedstawia poréwnanie kosztu eksploatacji podstawowej GZM
w roku 2012 i 2013.



KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYM |
ZA OKRES 2012 - 2013

Tabela nr 3

Wykonanie 2012r | Wykonanie 2013r | Srednio | Srednio

Lp. Wyszczegélnienie (z1) rocznie (z4) rocznie ’Z")‘;; M":’ ’;’(’)‘:‘;' “":’

zf zt/m? zf zt/m? zt/m? z{/m?
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

1. |Obstuga techniczna mienia 298 843,47 | 2,42 311017,25| 2,52 0,20 0,21
2. |Materiaty i przedmioty nietrwate 2326520| 0,19 24 987,563 0,20 0,02 0,02
3. |Energia elektryczna 16873382 1,37| 168940,84| 1,37 0,11 0,11
4. |Woda i kanalizacja 1630232,99| 13,19 1653 773,35| 13,38 1,10 1,12
5. | Podatek od nieruchomosci 11578542 0,94 115 800,52 | 0,94 0,08 0,08
6. |Wwwoz nieczystosci 670789,08| 543| 38582916 312 0,45 0,26
7. |Optaty za teren 11 614,52 0,09 14 336,99| 0,12 0,01 0,01
8. |Remonty - odpisy 1616 633,88 13,08| 1610 118,14 13,03 1,09 1,09
9. |Konserwacje biezgce 298 391,27 241 324 950,82 2,63 0,20 022
10. | Narzut kosztéw Zarzgdu 50577377 4,09| 50654861 4,10 0,34 0,34
11. | Pozostate koszty 812834,96| 6,58| 844410,04| 6,83 0,55 0,57
OGOLEM | 6 152 898,38 | 49,79 | 5 960 713,25 | 48,24 4,15 4,03

W pozycji dotyczgcej wywozu nieczystoSci zawarte sg koszty za | pétrocze roku 2013. W drugim pétroczu
roku 2013 obowigzywata nowa ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach i w tym okresie koszty

gospodarowania odpadami komunalnymi zamknety sie kwotg 453 483,50 zt.

Wynik Spotdzielni Mieszkaniowej w Trzciance na dziatalnosci podstawowej obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4
Wptywy dotyczgce gospodarki zasobami mieszkaniowymi 6 006 002,38
Koszty eksploatacji podstawowej 5960 713,25
Przychody i koszty (operacyjne i finansowe) 107 337,74
Nadwyzka na GZM na 31.12.2012r. 51 682,07
Nadwyzka na GZM na 31.12.2013r. 152 626,87
tgcznie nadwyzka za lata poprzednie do rozliczenia w 2014 roku 204 308,94

Zarzad Spoétdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorczg prowadzi dziatania windykacyjne zgodne
Z obowigzujgcym prawem, majgce na celu obnizenie wskaznikéw zadtuzenia. Sredni wskaznik zadtuzenia
dla cafej spotdzielni obecnie ksztaftuje sie na poziomie 5,81%. Z mieszkaricami, ktorzy majg problemy
z regulowaniem ptatnosci negocjujemy warunki sptaty w formie ratalnej i spisujemy stosowne umowy oraz
porozumienia. Osobom, ktére majg najnizsze dochody potwierdzamy wnioski o dodatki mieszkaniowe, aby
mogty otrzymac¢ pomoc finansowg z gminy.

Zarzgd Spoétdzielni Mieszkaniowej w Trzciance wspoéfpracuje z Krajowym Rejestrem Diugow i moze,
po spetnieniu przewidzianych w procedurach windykacyjnych warunkéw, umieszczac dfuznikéw w rejestrze,
utrudniajgc w ten sposob mozliwo$¢ pozyskania Srodkéw finansowych i innych doébr z innych instytucji,

do czasu uregulowania przez dtuznikéw swoich zobowigzar wobec Spoétdzielni.



ZalegtoSci w optatach obrazujg tabele Nr 5 i 6

Zalegtosci woptatach na 31 grudnia 2013r.
w poroéwnaniu do 2011r.-2012r.

Tabela nr 5
P 4:3

Wyszczegdlnienie 2011 2012 2013 %
(4
7. 2 3 4. 5

Lokale mieszkalne 557 586,69 | 622847,73| 806 185,91 129,44

Lokale uzytkowe 82 814,26 82 116,34 127 044,98 154,71
Rachunki za zimng i cieptg wode 192 428,32 212 358,10 * -

83282927 917 322,17 933 230,89

W zwigzku ze zmiang programu w oparciu, o ktory

* Spotdzielnia rejestruje zdarzenia gospodarcze od
poczatku roku 2013 optaty z tytutu eksploatacji
rejestrowane sg wspdlnie z optatami za wode i
kanalizacje - zaréwno dla lokali mieszkalnych jak i
uzytkowych. W zwigzku z powyzszym zalegtosci z tych
dwdch pozycji wystepujg wjednej pozycji - tgcznie.

Zalegtosci w optatach czynszu wg okresu zalegfosci

Tabela nr 6
Stan na Stan na Stan na
31 grudnia 2011r. | 31 grudnia 2012r. 31 grudnia 2013r.
Lp. Okres zalegania
llosé Kwota llosé Kwota llosé Kwota

lokali |zadtuzenia |lokali | zadtuzenia |lokali | zadtuzenia
1. |0 - 1 miesigca 326 6464393 406 78 283,84 603 101 358,60
2. |1-2miesieczne 127 65 871,63 135 70 742,31 104 72 999,88
3. |2 - 3miesieczne 40| 4002842 38 38 692,53 33 41 508,51
4. |3 - 4 miesieczne 17| 22184,65 17 24 968,19 11 24 124,31
5. |4 - 5 miesieczne 11 18 338,93 5 8 159,04 7 15 352,86
6. |5 - 6 miesieczne 7 15 364,10 5 10 946,51 3 875356
7. |6 -7 miesieczne 5 15 587,39 6 19 271,68 6 19 413,11
8. |7 - 8 miesieczne 2 3 705,26 2 5210,34 3 10 384,56
9. |8- 9 miesieczne 4 13 294,50 5 16 317,50 2 5881,19
10. |9 - 10 miesieczne 3 13 800,63 5 20 514,89 5 2273725
11. 110 - 11 miesieczne 1 2 398,63 2 9 261,87 5 24 754,95
12. |11 - 12 miesieczne 1 5371,72 0 0,00 1 5509,17
13. |powyzej 12 m-cy 32| 276 996,90 32| 320479,03 35| 453407,96
OGOLEM 576 557 586,69 658 622 847,73 818 806 185,91

W 2013 roku Zarzad Spoétdzielni skierowat 87 powoddztw o zapfate na droge postepowania
sgdowego przeciwko osobom zalegajgcym z ptatno$ciami wobec Spoétdzielni. Na tym etapie zakoriczono 42
sprawy, pozostate 45 skierowano do dalszej egzekucji na drodze postepowania komorniczego.

W zwigzku z dtugotrwatymi zalegto$ciami i bezskuteczng egzekucjg z majgtku ruchomego
dfuznikéw, w stosunku do 4 z nich Spoétdzielnia wystgpita z wnioskiem o wszczecie egzekucji
Z nieruchomosci lokalowych stanowigcych wiasnos$c¢ dtuznikéw, z czego 1 dfuznik sam dobrowolnie oprdznit

i opudcit ze swojg rodzing zajmowany lokal, ktéry nastepnie zostat przez Spotdzielnie sprzedany w trybie



przetargowym. Spotdzielnia dokonata rozliczenia ostatecznego z dtuznikiem w oparciu o art. 17" ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych. W zwigzku z przydzieleniem przez Gmine Trzcianka dwoch lokali
socjalnych oraz posiadaniem jednego lokalu socjalnego przydzielonego dtuznikowi w roku 2010, w roku
2013 wykonano trzy wyroki w sprawie o eksmisje, jeden przymusowo z udziatem komornika, dwa pozostate
zostaty wykonane dobrowolnie przez dtuznikow. Odzyskane Iokale zostaty sprzedane w trybie
przetargowym, a z ceny sprzedazy uzyskanej w wyniku przetargu Spotdzielni dokonata potrgcen wszystkich
wierzytelnosci od dtuznikéw.

Na dzien 31.12.2013r. zalegtoSci powyzej 12 miesiecy posiadato 35 cztonkéw Spétdzielni,
i wszystkie sg w trakcie egzekucji komorniczej. Ponadto Spétdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne, i do
czasu przydzielenia lokalu socjalnego Gmina Trzcianka pfaci odszkodowanie w wysokosci odpowiadajgcej

wysokosci optat naleznych Spotdzielni od 0s6b z wyrokami.

POZOSTALA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Pozostata dziatalnos¢ Spoétdzielni, rozumiana szeroko jako dziatalno$ci gospodarcza podlegajgca
opodatkowaniu podatkiem dochodowych zamkneta sie w roku 2013 zyskiem netto w wysokoSci
444 618,94 zt. Zysk ten zostat wypracowany w oparciu o nastepujgce rodzaje dodatkowej dziatalno$ci go-

spodarczej:

INTERNET | TELEFONIA

Od pazdziernika 2003 roku Swiadczymy ustuge dostepu do internetu, a od 2007 ustuge cyfrowej
telefonii stacjonarnej. Ustugi $wiadczone sg poprzez sie¢ $wiattowodowa oraz na tgczach telewizji kablowej,
a rozbudowana sie¢ umoZliwia $wiadczenie ustug w wigekszosci osiedli i ulic naszego miasta.

Wysoki standard oraz niezawodno$c, to zalety naszych ustug. Dodatkowo oferujemy najtanszy na
lokalnym rynku kablowy dostep do Internetu — 36,90 zt brutto dla predkosci 5 Mbps.

Dysponujemy szybkimi fgczami telekomunikacyjnymi ATM, umoZliwiajgcymi oferowanie naszym
klientom kazdej predkosci dostepowej, przy zastosowaniu najnowszej technologii udostepniania internetu
za posrednictwem telewizji kablowej — DOCSIS 3.0. Predkosci jakie mozemy zaoferowaC naszym
abonentom to nawet do 100 Mbps. Optymalne pakiety internetowe to 10 Mbps lub 20 Mbps, ktére tgczg
w sobie szybko$c¢ dziatania internetu i korzystng cene. Pakiety te zawierajg dodatkowe zabezpieczenia dla
poczatkujgcych internautéw, w ofercie udostepniamy réwniez pakiety bez zadnych zabezpieczen. Brak
Jakichkolwiek limitéw dotyczacych ilosci przesytanych danych to najprawdopodobniej najwiekszy atut ustug
Swiadczonych przez Spoétdzielnie, bowiem ich ilos¢ w ciggu kilku ostatnich lat diametralnie wzrosta
w zwigzku z rozpowszechnieniem ustug VOD (serwisy Youtube, TVN Player, Ipla).

Ustuga stacjonarnej telefonii cyfrowej, to sposéb na tansze, a nawet bezptatne rozmowy
telefoniczne. Sie¢ SemTel — takg nazwe nadano lokalnej sieci telefonicznej, oferuje kilka planéw taryfowych,
Z ktoérych wiekszoS¢ zawiera wliczone minuty na potgczenia. Pakiety wliczonych minut rozliczane sag
na potfgczenia krajowe (stacjonarne, komérkowe) i miedzynarodowe, za wyjgtkiem wszystkich potgczen
na numery audiotekstowe oraz pofgczen bezptatnych, np. alarmowych. Opfaty abonamentowe za ustuge
telefonii cyfrowej sg zréznicowane, poczgwszy od 15 zt brutto, konczagc na 35 zt a kazdy pakiet to wliczone
minuty i niskie koszty potgczen. Od marca 2012 roku umozliwiamy przenoszenie stacjonarnych numeréw
telefonicznych do naszej sieci. Obecnie 1100 uzytkownikéw korzysta z naszych ustug internetowych
i 178 abonentéw z telefonii stacjonarnej, w tym ponad 90 0s6b przeniosto swoj dotychczasowy numer

do sieci SemTel.



Abonenci telefonii stacjonarnej SemTel, ktérzy posiadajg fgcze internetowe ze Spdtdzielni
Mieszkaniowej mogg skorzysta¢ z pakietu ustug — internet + telefon. Przy opfacie za internet wynoszgcej
43 zt brutto, mozliwe jest skorzystanie z tzw. zerowego pakietu telefonicznego. Pakiet ten jest wygodng
formg kontaktu dla osob przebywajgcych za granicami naszego kraju, dla ktorych potgczenia na telefony
stacjonarne w Polsce sg zdecydowanie tansze niz na numery telefonéw komérkowych.

W oparciu o siec telewizji kablowej dziata rowniez system monitoringu naszych osiedli, ktéry swym
zasiegiem obejmuje o0s. 25-lecia, ul. Mickiewicza oraz cze$¢ os. Stowackiego. Obstuga systemu
sprawowana jest przez Komisariat Policji w Trzciance. W fazie ustalei pozostaje dalsza rozbudowa sieci

monitoringu.

DZIALALNOSC ROLNA

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Trzciance jest wiascicielem gruntéw rolnych znajdujgcych sie w
okolicy wsi Biata i Wrzgca, ktérych gtowng czeSc¢ stanowig trwate uzytki zielone uzytkowane w sposob
kosny, natomiast na pozostatej czesci gruntow prowadzona jest uprawa wierzby energetycznej. W roku
2013, podobnie jak w latach poprzednich, na powierzchni 10,98 ha zasiano fubin zotty na przyoranie w celu
poprawienia warunkow glebowych, poniewaz sg to gleby niskiej jako$ci gtdwnie o charakterze piaszczystym.
Dzigki temu dziataniu Spotdzielnia uzyskata z Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa specjalng
doptate obszarowg do upraw ro$lin strgczkowych i motylkowatych drobnonasiennych w kwocie 7 710,35 zt.

Wszystkie trwate uzytki zielone bedgce wifasnoScig Spoéfdzielni o tgcznej powierzchni 256,07 ha
uzytkowane sg w ramach 3 pakietow rolnosrodowiskowych, co przedstawia sie nastepujgco:

e wramach pakietu 3.1.2 — ekstensywna gospodarka na tgkach i pastwiskach na obszarach NATURA

2000, uzytkowane jest 6,80 ha;

e w ramach pakietu 5.1 — ochrona siedlisk legowych ptakéw na obszarach NATURA 2000,
uzytkowane jest 89,34 ha;
e W ramach pakietu 5.6 — péitnaturalne tgki wilgotne na obszarach NATURA 2000, uzytkowane jest

159,93 ha;

W zwigzku z wymogami programu rolno$rodowiskowego mowigcymi, ze 5-10 % powierzchni kazdej dziatki
rolnej musi pozostac nieskoszone, powierzchnia skoszona w roku 2013 wyniosta 243,85 ha. Uzyskany plon
siana w roku 2013 byt blisko dwa razy wyzszy niz w roku 2012, a jego szacunkowy poziom wyniést 926,5 t.
Uzyskane siano w cafo$ci zostato przeznaczone na sprzedaz, ktéra ze wzgledu na duze nasycenie rynku
surowcem a takze wysoki poziom plonu, byta trudniejsza niz w roku 2012, ale caly czas sukcesywnie
prowadzona. Szacowana wartos$¢ netto sprzedanego siana, mimo blisko dwukrotnie nizszej ceny za tone niz
w roku ubiegtym, uksztaftowata sie na podobnym poziomie jak w roku 2012, a to ze wzgledu na duzo wyzszy
plon. Z tytutu prowadzonej na trwatych uzytkach zielonych dziatalnosci rolno$rodowiskowej Spoétdzielnia
w 2013 roku otrzymata z Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa dotacje w wysokoSci
260 137,00 zt.

Wierzba energetyczna uprawiana jest w cyklu 3 letnim na powierzchni 131,88 ha. W sezonie
2012/2013 skoszono 38,18 ha wierzby, ktére po skoszeniu nawieziono na wiosne 2013 roku saletrg
amonowg w celu uzupetnienia poziomu azotu w glebie i zapewnienia wysokiego przyrostu biomasy
w kolejnym latach. Materiat w postaci zrebek uzyskiwany z obrobki wierzby energetycznej jest w cato$ci
wykorzystywany w kottowniach wiasnych. W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig rolng Agencja
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w roku 2013 w ramach systemu wsparcia bezposredniego

przyznata Spotdzielni dotacje w kwocie 323 306,98 i dodatkowo z tytutu niekorzystnych warunkéw



gospodarowania (ONW) kwote 30 825,30 zt. Dodatkowym utrudnieniem w produkcji rolnej jest obecnosc
bobrow na naszych gruntach we wsi Wrzgca, ktorych szkodliwa dziatalno$¢ powoduje zalewanie naszych
upraw co czesto utrudnia, a nawet w niektérych przypadkach uniemoZzliwia zbiér plonu. W zwigzku
ze szkodliwg dziatalnoscig bobréw co roku wystepujemy do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
0 odszkodowanie za szkody wyrzgadzone przez bobry. W 2013 roku przyznano nam odszkodowanie
w wysokosci 9 451,00 zt. W zwigzku z prowadzong dziatalnoScig rolng i tym samym koniecznoscig zakupu
oleju napedowego rokrocznie wystepujemy takze do Burmistrza Trzcianki o zwrot podatku akcyzowego
zawartego w cenie oleju napedowego wykorzystywanego do produkcji rolnej i tak w roku 2013 poziom tego
zwrotu wyniést 28 700,03 zt. Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno$¢ rolna, pomimo wysokich

kosztow, jest dziatalno$cig dochodows.

DZIALALNOSC POZOSTALA

W roku 2013 na dziatce zakupionej od Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej MEC
Sp. z 0.0. przeprowadzilismy modernizacje pomieszczen socjalnych, hal i magazynéw z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na produkcji peletu z trocin. ZakupiliSmy linie
do produkcji peletu (sktadajgcg sie z miyna, suszarni, cyklonu i peleciarki) z oraz sprzet ciezki
wspomagajgcy tg produkcje — fadowarki i rebak. Wyprodukowany pelet w cafo$ci przeznaczany byt
na potrzeby wiasne jako towar spalany w kottowniach wfasnych miedzy innymi na os. Zacisze, przy
ul. Konopnickiej i w Krzyzu Wikp. Sprzet ciezki — tadowarki i rebak wykorzystywane byty przy produkcji
zrebki defibracyjnej prowadzonej na placu przy kottowni, ktoérg finalnie sprzedano Dalkii Poznan na
produkcje ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody w budynkach spétdzielczych. W poblizu
hali produkcyjnej posadowilismy wage przemystowa, ktéra stuzy do wazenia towaru wyprodukowanego oraz
wazenia towaru dostarczanego w ramach tgczgcej nas umowy do kottowni rejonowej. Waga ta jest
legalizowana.

Na terenie po bytych Pilskich Fabryk Mebli po wcze$niejszym wyburzeniu zaktadoéw produkcji mebli
nie prowadziliSmy Zzadnych prac w oczekiwaniu na opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego rejonu miasta, co nastgpito w lutym 2014 roku. Pod koniec 2013 przystgpilismy
do prac nad wstepng koncepcjg zabudowy tego terenu w efekcie czego obecnie proponujemy realizacje
pierwszego budynku wielorodzinnego i doméw jednorodzinnych.

W roku 2013 trwafa dalsza sprzedaz dziatek budowlanych na os. Poniatowskiego w Trzciance.
W tym czasie wykonalismy pierwszy etap realizacji drég osiedlowych w technologii polbruk (wraz
z kanalizacjg deszczowg dla drogi), kolejne etapy bedg realizowane w miare dalszej sprzedazy.
Zrealizowano takze kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociggowg (I etap) doprowadzajgc sie¢ do 14 dziafek,
kolejny etap (do 12 dziatek) zostanie zakoriczony do pofowy 2014r. Do sprzedazy pozostaje 6 dziatek
o powierzchni uzytkowej od 900m? do 1700m?3

Dbajgc o wysokg jakos$¢ ustug nadal rozwijamy, wdrozony juz w roku 2005, system zarzadzania
Jakoscig ISO 9001:2000, zmierzajgc w kierunku takiego uksztattowania procedur obowigzujgcych w naszej
codziennej dziatalnosci, ktore satysfakcjonowac bedg naszych mieszkancoéw i klientow.

Dziatalno$¢ gospodarcza, inna niz podstawowa, jest dziatalno$cig opodatkowang podatkiem

dochodowym. W roku 2013 dziatalno$¢ ta przedstawiata sie nastepujgco:



Tabelanr7

Przychody z dziatalnosci gospodarczej 6 961 707,59
Koszty dziatalnosci gospodarczef 6 409 774,65
Wynik na dziatalno$ci gospodarczej brutto — zysk bilansowy 551 932,94
Nalezny podatek dochodowy 107 314,00
Wynik — zysk bilansowy netto za rok 2013 444 618,94

Zarzgd Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Trzciance proponuje aby zysk bi-

lansowy w kwocie 444 618,94 ztotych przeznaczony zostat w nastepujgcy sposob:

= w kwocie 364 618,94 ztotych zasilit fundusz zasobowy,

= w kwocie 80 000,00 ztotych na wspoétfinansowanie wraz z Burmistrzem Trzcianki inwestycji polega-

Jacej na przebudowie skrzyzowania ulic Mickiewicza, Dgbrowskiego i Prostej i wykonaniu ronda.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Trzciance nadal ustugowo zajmuje sie zarzgdzaniem 4 wspdlnotami
mieszkaniowymi w Krzyzu Wikp., na os. Parkowym o tgcznej powierzchni 5 654,00 m? a takze dostarcza

ciepto i ciepta wode uzytkowg do lokali mieszkalnych i uzytkowych, z wiasnych kottowni i wtasnych

wymiennikowni.

Warto$¢ majgtku Spotdzielni ilustruje ponizej tabela nr 8.

Wartosé majatku trwatego Spotdzielni Mieszkaniowej na 31.12.2013r.

Grupa Nazwa stan na 31.12.2013

brutto netto
0 Grunty 11 038 720,76 | 10 345 648,43
1 Budynki 76 984 300,15 | 50 191 560,38
2 Budowle 112871329 100302653
3 Kotty, maszyny energetyczne, kotfownie 4177 429,76 | 3213 691,73
4 Komputery, maszyny, urzgdzenia 623 062,77 35 677,77
5 Specjalistyczne maszyny, urzgadzenia, 401 592,72 298 475,44
6 Urzgdzenia techniczne 311 541,77 176 094,46
7 Srodki transportowe 201 970,63 96 999,56
8 Narzedzia, przyrzgdy, ruchomos$ci, wyposazenie 340 658,84 9 265,67
OGOLEM |95 207 990,69 | 65 370 439,97




