SPRAWOZDANIE ZARZADU SPQLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ W TRZCIANCE
ZA 2006 ROK

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa w Trzciance wedtug stanu
na dzien 31 grudnia 2006 roku posiadata zasoby wiasne i administrowane o tacznej
powierzchni 160.164,16 m2.

Z uwagi na ograniczony popyt oraz brak chetnych nie zrealizowaliSmy naszych
zamierzen inwestycyjnych w 2006 roku. PlanowaliSmy rozpoczecie realizacji inwestyciji
polegajacej na budowie ,enklawy” przy ul. Witosa w Trzciance, sktadajgcej sie z trzech
budynkow mieszkalno — ustugowych. Obecnie zmierzamy do zakohczenia prac
projektowych, co pozwolitoby nam do przystgpienia do realizacji | etapu budowy juz w
lipcu biezgcego roku. Planujemy budowe budynku trzy-kondygnacyjnego o powierzchni
ok. 1700 m? (mieszkania o powierzchni od 38m? do 98m? - dwupoziomowe) oraz jeden
lokal uzytkowy (powierzchnia 61m?). Wybudowane mieszkania i lokale stanowi¢ bedg
odrebng wiasnosc.

Stan zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych ilustruje ponizej tabela Nr 1.
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Stan powierzchni zasobow wlasnych

na dzien 31 grudnia 2006r. Tabela nr 1
Lp. Wyszczegdlnienie Jedr!ostka Trzcianka Krzyz Razem
miary
a | mieszkania 2 074,00 300,00 2 374,00
1. Lokale mieszkalne b [ m. kw. 108 771,53 14 810,88 123 582,41
c|izby 7 339 1030 8 369
Lokale uzytkowe ogétem m. kw. 25 139,34 628,68 25768,02
wiasnosciowe i w najmie a|m. kw. 9 588,05 419,78 10 007,83
o, | Piwniczne wiasnosciowe i ||y, 984,38 69,50| 1053,88
w najmie
na potrzeby Spétdzielni c|m. kw. 14 566,91 139,40 14 706,31
w tym piwnice m. kw. 1 053,72 52,40 1106,12
a | sztuki 602 36 638
3. Garaze
b | m. kw. 10 227,76 565,97 10 793,73
4. Ogotem powierzchnia m. kw. 144 138,63 | 16 005,53 | 160 144,16

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Trzciance
koncentruje swoje dziatania przede wszystkim na pracach zmierzajgcych do poprawy
estetyki osiedli spotdzielczych, terendw zielonych i kolorystyki blokéw mieszkalnych.

W 2006 roku kontynuowalismy kompleksowe prace termomodernizacyjne,
polegajace na ociepleniu stropodachéw (os. Zacisze 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 oraz
os. Miodych 5), wymianie stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach



(os. Stowackiego 5, ul. 27-stycznia 33, 82 oraz w Krzyzu WIkp., ul. Wojska Polskiego 21)
oraz wymianie drzwi wejsciowych (os. Stowackiego 1, 2, 4, 9, os. Zacisze 3, 5, 7, 10,
ul. Wojska Polskiego 21, 95/97). Biezgco wykonywaliS§my naprawy i konserwacje
dotyczace: dachéw i opierzen Dblacharskich, instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, placoéw zabaw. Jak co roku wymieniliSmy piasek
w piaskownicach, przeprowadziliSmy prace malarskie (malowanie klatek schodowych
i piwnic, tawek, zabawek), prace drogowe (zmiana organizacji ruchu, wykonanie
dodatkowych parkingdw, wymiana i naprawy chodnikéw), wykonaliSmy nasadzenia zieleni
i rekultywacje trawnikéw. Ze $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym
partycypowaliSmy w zwrocie kosztéw za wymiane stolarki okiennej przez mieszkancoéw,
a takze sptacaliSmy kredyty zaciagniete w latach wczes$niejszych przeznaczone
na termomodernizacje budynkéw spoétdzielczych. Rozpoczelismy réwniez wymiane
wodomierzy tradycyjnych na wodomierze elektroniczne, umozliwiajgce odczyty bez
koniecznosci wizyty inkasenta w mieszkaniu.

Elewacje budynkéw spoétdzielczych charakteryzujg sie zréznicowang, ciekawg
kolorystyka, wyrdzniajac sie swoim wygladem na tle innych zasobdw, komunalnych
i prywatnych. Po wykonanych pracach termomodernizacyjnych spetniajg wymagane
normy cieplne. Wszystkie zasoby wyposazone sg w elektroniczne podzielniki kosztéw,
oraz wodomierze. Zasoby nasze spetniajg wymagane warunki, jakim powinny odpowiadac¢
budynki mieszkalne i ich usytuowanie.

W celu poprawy estetyki zewnetrznej budynkéw i osiedli zmieniamy ich otoczenie
prowadzac prace nasadzeniowe, wykorzystujac do tego nowe odmiany krzewdw i drzew,
oraz tworzac ciekawe kompozycje kwiatowe.

Uzupetnieniem zmieniajgcej sie infrastruktury zewnetrznej osiedli s nowe place
zabaw. Zapoczatkowana w ubiegtym roku wymiana zabawek i placow zabaw na takie,
ktore spetniajg wymagania norm europejskich, byta w roku 2006 kontynuowana. Wspdlnie
z Gming Trzcianka sfinansowaliSmy plac zabaw u zbiegu ulic Mickiewicza
i Broniewskiego, a takze wykonalismy plac zabaw na os. Zacisze.

W dalszym ciggu rozwijamy nasze ustugi dostepu do internetu starajgc sie
konkurowa¢ z innymi providerami dziatajgcymi na rynku poprzez dobrej jakosci ustuge
atrakcyjng cenowo. W chwili obecnej 900 uzytkownikéw korzysta z naszych ustug.

Kontynuujemy rowniez prace rozwojowe na posiadanych i dzierzawionych
plantacjach biomasy, prowadzimy dalsze nasadzenia wierzby energetycznej oraz
przygotowujemy sie do zbiorow upraw piecioletnich. W sezonie letnim kosimy taki
nadnoteckie, zebrane z nich siano sprzedajemy. Odnosnie prowadzonych upraw
otrzymujemy doptaty ze Skarbu Panstwa oraz z funduszow Unii Europejskiej. Na terenie
bytych Pilskich Fabryk Mebli przygotowujemy linie technologiczng do produkcji brykietéw
Z siana.

Dbajac o wysoka jakos$¢ ustug nadal rozwijamy, wdrozony juz w roku 2005, system
zarzgdzania jakoscig I1SO 9001:2000, zmierzajagc w kierunku takiego uksztattowania
procedur obowigzujgcych w naszej codziennej dziatalnosci, ktory satysfakcjonowat bedzie
naszych wszystkich klientow.

Koszty eksploatacji podstawowej za 2006r., byly wyzsze od poniesionych kosztow
w roku 2005. Wiekszg dynamikg wzrostu charakteryzowaty sie koszty utrzymania



nieruchomosci, na ktoére Spoétdzielnia nie ma wplywu (ceny materiatdw, energia
elektryczna, wywoOz nieczystosci statych, dostawa wody i odbior Sciekow, podatek
od nieruchomosci, opfaty za teren). Planowane koszty eksploatacji podstawowej,
remontéw oraz centralnego ogrzewania zatwierdzone zostaty uchwatg Rady Nadzorczej
Spotdzielni, ktoéra ustalita réwniez, na wniosek Zarzadu, wysoko$¢ optat czynszowych,
odpisbw na remonty, a takze zaliczek na centralne ogrzewanie. WysokosS¢ optat
czynszowych musi réwnowazy¢ planowany koszt rocznej eksploatacji podstawowej.
Odpisy na remonty pozostaty na niezmienionym poziomie. Zaliczki na centralne
ogrzewanie byly nizsze w stosunku do roku 2005, dzieki odpowiednim decyzjom
strategicznym oraz poczynionym przez Spétdzielnie inwestycjom.

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach nastepnych beda coraz
wieksze. W celu ich pokrycia zmuszeni bedziemy podnosi¢ rowniez wysokos¢
obowigzujgcych optat czynszowych. Rosng¢ bedg réwniez ceny nosnikow energii, gazu
oraz biomasy. Dzieki rozpoczetej w 2006 roku inwestycji — budowa kottowni na biomase
na os. Mtodych w Krzyzu WIkp., a zakohczonej w roku biezgcym, udato sie nam uchronic,
czes¢ mieszkancow Krzyza WIlkp., przed drastycznym wzrostem optat zaliczkowych na
centralne ogrzewanie.

Koszty eksploatacji w 2006 roku w poréwnaniu do 2005 roku obrazuje
tabela Nr 2.

Koszty eksploatacji podstawowej za okres 2005r. - 2006r.

Tabela nr 2

Wykonanie 2005r | Wykonanie 2006r | Srednio | Srednio

Lp. Wyszczegdlnienie (z4) rocznie (z4) rocznie ?tl)%ss:vv '5'632’35
zt ztm2 zt zHm3 o;'g’;‘ea o;'g;‘ezm

1. 2. 9. 10. 11. 12. 13. 13.

1. x\l’ggabgrlogjzeg;f Inarzuty nastan. | 550 003,86 176| 26250375 1.81| 015 015
2. | Materiaty i przedmioty nietrwate 50 089,39( 0,34 47 909,01 0,33 0,03 0,03
3. | Energia elektryczna 141 897,78 | 0,96 147 416,15 1,01 0,08 0,08
4. | Woda i kanalizacja 1139141,23| 7,73| 1192211,79| 8,21 0,64 0,68
5. | Podatek od nieruchomosci 399 443,60 2,71 416 964,40 2,87 0,23 0,24
6. | Wywoz nieczystosci 482752,64| 3,27 494 573,82 3,40 0,27 0,28
7. | Opfaty za teren 40 062,90| 0,27 44 009,51| 0,30 0,02 0,03
8. | Remonty i konserwacje 2266 924,30| 15,38| 2191 707,39 15,09 1,28 1,26
9. | Narzut kosztéw Zarzadu 488 264,03 3,31 502 664,10 | 3,46 0,28 0,29
10. | Odpisy na fundusze 5866,00| 0,04 5158,69| 0,04 0,00 0,00
11. | Pozostate koszty 879656,94| 5,97 1004 131,55| 6,91 0,50 0,58
OGOLEM | 6 154 102,67 | 41,74 | 6 309 250,16 | 43,43 3,48 3,62

Strukture dochodoéw spétdzielni na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej
z podziatem na rodzaje lokali ilustruje tabela Nr 3.



Dochody na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej i remontéw

Tabela nr 3
Lp. Wyszczegolnienie Do;gggz za Do;laggz za Do;l;ggz za
1. | Od lokali mieszkalnych 3 860 483,67 3992 112,38 4 004 060,95
2. | Od lokali uzytkowych 795 129,58 826 712,36 979 773,85
3. | Od garazy 193 452,27 223 200,52 223 503,44
4. ng\év;p;?)llr;ﬁt mieszkaniowych, reklam i 0.00 31 805,61 38 579,00
5. | Za wode i kanalizacje 974 516,77 1 025 604,81 1071 434,09
6. | Dochody na eksploatacje 5823 582,29 6 099 435,68 6 317 351,33
7. | Przychody finansowe i operacyjne 103 832,68 72 973,78 42 671,48
8. | Razem dochody 5927 414,97 6 172 409,46 6 360 022,81
Lp. Wyszczegolnienie Koszty za 2004r. | Koszty za 2005r. | Koszty za 2006r.
9. | Koszty eksploataciji 5900 840,35 6 154 102,67 6 309 250,16
10. | Koszty finansowe i operacyjne 26 346,48 12 981,15 47 515,41
11. | Razem koszty 5927 186,83 6 167 083,82 6 356 765,57
12. Wynik na eksploatacji (8-11) 228,14 5 325,64 3 257,24
13. | Stan rozliczen miedzyokresowych 244,21 5 569,85 8 827,09

Prace wykonywane przez spotdzielnie ze srodkéw funduszu remontowego

z podziatem na termomodernizacje i konserwacje biezgcg w latach 2004-2006 ilustruje
tabela Nr 4.

Remonty zasobéw mieszkaniowych

Tabela nr 4
Lp. Wyszczegdlnienie 2004 2005 2006
1, |Remonty i konserwacja 1851 361,00| 1272427,55| 1302 089,53
budynkow, remonty c.o. i c.w.
Rozliczenie ocieplenia
2. | budynkéw - tacznie ze sptatg 373 065,72 | 1139 148,17 873 574,83
kredytéw i odsetek
3. | Szkody zalaniowe 4 299,10 2 896,16 5 505,87
RAZEM | 2228 725,82 | 2414 471,88 | 2181 170,23

Utrzymujacy sie wysoki poziom sie bezrobocia w naszym regionie i wysokie koszty
pracy oraz nizsze S$rednie ptace od sSredniej krajowej bezposrednio przektadajg sie
na sytuacje materialng mieszkancéw Trzcianki i Krzyza WIkp., co ma swoje
odzwierciedlenie w rosngcych zalegtosciach optat za mieszkania i optat za wode.



Zarzad Spoétdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorczg prowadzi szerokie dziatania
windykacyjne, majgce na celu poprawe wskaznika zadtuzenia, ktory obecnie ksztattuje sie
w odniesieniu do lokali mieszkalnych na poziomie ok. 5,11%, w stosunku do lokali
uzytkowych — 5,02%. Z mieszkancami, ktdrzy majg problemy w regulowaniu ptatnosci
spisujemy umowy o ratalng sptate zadtuzenia. Potwierdzamy réwniez wnioski o dodatki
mieszkaniowe, aby osoby takie mogty otrzyma¢ pomoc gminy w postaci dodatkow
mieszkaniowych. Pomimo jednak systematycznie wysytanych upomnien, wezwan,
wystepowania do sgdow o wydanie nakazow zaptaty, a takze przekazywania spraw
do egzekucji przez komornika, poziom zalegtosci cztonkéw wobec Spodtdzielni utrzymuje
sie na podobnym poziomie, oscylujac w granicach 600 — 650 tys.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Trzciance posiada umowe o wspoipracy
z Krajowym Rejestrem Dtugdéw i moze, po spetnieniu przewidzianych w procedurach
windykacyjnych warunkéw, umieszczaé dtuznikdw w rejestrze, utrudniajac w ten sposob
mozliwos¢ pozyskania srodkow finansowych i innych dobr z innych instytucji, do czasu
uregulowania przez dtuznikdw swoich zobowigzan wobec Spoétdzielni.

Zalegtoéci w optatach obrazujg tabele Nr 5 i 6

Zalegtosci w optatach na 31 grudnia 2006r.
w porownaniu do 2004r.-2005r.

Tabela
nrS
T 5:4
Wyszczegdblnienie 2004 2005 2006 %
1. 2. 3. 4. 5.
Lokale mieszkalne 404 462,72 | 400 263,50| 402 408,23 | 100,54
Lokale uzytkowe 99 542,76 69 372,09 74 032,64 | 106,72
Rachunki za zimng i cieptg wode | 151 537,35| 143 121,92| 158 841,17 | 110,98
655 542,83 612 757,51 | 635 282,04

Zalegtosci w optatach czynszu od lokali mieszkalnych wg okresu zalegtosci

Tabela nr 6




Stan na Stan na Stan na
. 31 grudnia 2004r. 31 grudnia 2005r. 31 grudnia 2006r.
Lp. | Okres zalegania — - -
llos¢ Kwota llos¢ Kwota llos¢ Kwota
lokali |zadiluzenia| lokali |zadluzenia |lokali|zadtuzenia
1. |0 - 1 miesigca 233| 76 425,11 274 | 82397,74| 340| 68414,84
2. [1-2 miesieczne 99| 75746,14 99| 59088,10| 176| 79 254,56
3. | 2 - 3 miesieczne 67| 51213,86 46| 37 216,29 39| 30406,30
4. | 3 - 4 miesieczne 48| 51 539,86 11| 13 678,23 21| 22 045,89
5. |4 - 5 miesieczne 19| 24 351,68 13| 19908,42 12| 20 569,68
6. | 5- 6 miesieczne 7| 12 265,38 4 7 769,26 3 4 884,84
7. |6 - 7 miesieczne 5 8 938,61 5 9526,13 5 8 829,96
8. |7 - 8 miesieczne 2 5578,38 7| 18 289,36 6| 18994,52
9. | 8 - 9 miesieczne 1 1436,42 4 9900,10 2 4 400,33
10. [ 9 - 10 miesieczne 4| 13 069,59 5 14 281,29 5 14 138,03
11, 10-11 4| 14 140,75 1| 294155 1| 259474
miesieczne
12.|11-12 1| 436650 1| 489305| 1| 736603
miesieczne
13. | powyzej 12 m-cy 8| 65390,44 191|120 373,98 151 120 508,51
OGOLEM 498 | 404 462,72 489 | 400 263,50 | 626 | 402 408,23
Liczbe mieszkann w  budynkach  oddanych do 1992 roku  wigcznie
z niesptaconym kredytem podaje tabela Nr 7.
Stan na dzien 31 12 2006r.
Tabela nr 7
Lp. Budynek Liczba mieszkan w budynku . Liczba mieszkan
z niesplaconym kredytem
1. | os. Zacisze 3 24 3
2. | os. Zacisze 6 1
3. | os. Zacisze 7 2
4. | os. Zacisze 8 24 3
5. | os. Zacisze 9 16 3
6. | os. Zacisze 11 16 1
7. | os. Mtodych 6 16 1
8. | os. Mtodych 7 20 2
OGOLEM 128 16

Warto$¢ majatku Spoétdzielni ilustruje tabela nr 8.

Wartos¢ majatku trwatego Spoétdzielni Mieszkaniowej

Tabela nr 8



stan na 01.01.2006

stan na 31.12.2006

Grup Nazwa
a brutto netto brutto netto
0 | Grunty 4269711,45| 4165588,51| 4 264 456,80 4 070 475,09
Budynki i budowle, w tym: 85435 861,27 | 61 875 713,20 | 85 327 947,24 60 514 766,75
1 garaze 337492542 2112 246,14 3381 755,42 2 034 861,46
lok. uzytkowe 5384 923,27 3565629,30| 5337 202,67 3416 319,87
3 | Kotly, maszyny energetyczne, 148222865 1105089,32| 1237897,75 792 757,37
kotlownie
4 | Sie¢ internetowa i komputerowa 473 302,99 295 224,92 522 203,64 235 596,16
6 Urzadzenia techniczne 58 281,75 33 543,66 58 281,75 27 765,18
7 | Srodki transportowe 12 153,24 0,00 27 153,24 14 062,50
g |Narzedzia, przyrzady, ruchomosci, | 554 776 57|  6828538| 401 582,61 52 971,42
wyposazenie
RAZEM | 92 116 315,92 | 67 543 444,99 | 91 839 523,03 65 708 394,47
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